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S A D R Ž A J 
U R B A N I S T I Č K O G    P R O J E K T A 

 
/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 

KAT.PAR. 6544/2, 6543/2 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI – P + 4 + Ps, SA 14 

STAMBENIH JEDINICA U UL. CARA DUŠANA BR. 101A 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
- SAGLASNOST/PUNOMOĆ ODGOVORNOG URBANISTE 
 
URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 
 
TEKSTUALNI DEO 
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 02. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 

http://k.p.br/
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- 04. URBANISTIČKI POKAZATELJI  
      ( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI ) 
- 05. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- 06. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
- 07. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
- 08. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

GRAFIČKI DEO 
 - DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD 
 - GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 - PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 - REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO 

 / PEJZAŽNO REŠENJE 
 - PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM       
   REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI 
 - PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM    
   PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU 

 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR 
(po posebnom sadržaju) 
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje 
se:  
 
 

RЕŠЕNJЕ 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  

ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 
 
 

 
 
 
Urbanistički deo projekta:   ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
     Licenca broj 200 1482 14 
 

 
 
 
 

              VLASNIK ATELJEA 
 

 
Pančevo, maj 2024. god.                                                                      

__________________________________________ 

   pr  pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 

http://k.p.br/




Epoj: 02-121428523
6eorpag, 17 .1.1 .2021. rogilHe

Ha ocuosy qnaHa 14. Craryra l,4sxersepcKe KoMope Cp6Nje
("Cl- PC", 6p. 36/19), a Ha nnerll 3axreB qnaHa Koruope,
7'lHxeruepcKa KoMopa Cp6rje nepale

ffiffi8ffiDffiH8"
lll Ll t rr I :ry --" ,,U'L ,i'

Kojolr ce norepfiyje Aa je AnercaHsa;il":ffBrhnn. rHx. apx.

200 1482 14
osroeopnnyp6axracr"ff 

JJiffiIr"ff J;llf".##6axucrrqKnxnnaHoBa

Ha flaH N3EaBaFba oBe norBpge qnaH LlHxeruepcKe KoMope Cp6rje, ga je 4surpro
o6aeeay nnaharsa qflaHaphHe Kovropr sa rexyhy rognHy, oAHocHo ao 08.09.2022.
rogrHe, Kao r Aa My nraje r,rspeueHa Mepa npe4 CygoM qacrm lzluxeruepcxe
KoMope Cp6rje

lzlHxeruepcKe KoMope Cp6rje

Maprqa
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje 
se: 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao svih 
važećih propisa za 
 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 

 
 
 
 
 
 
Urbanistički deo projekta:   _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
 
 

VLASNIK ATELJEA 
 

 
 

Pančevo, maj 2024. god.                          _____________________________________________________ 
      pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 
 

http://k.p.br/


 
 
 

SAGLASNOST 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd-Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 

 
 
 
 Ja, dole potpisani, ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh. kao 
odgovorni urbanista br. licence 200148214 dajem saglasnost da Srđan M. Kirić 
dipl.inž.arh. i njegovi saradnici na projektu mogu u moje ime i bez mog 
prisustva da me zastupaju na javnoj prezentaciji urbanističkog projekta kao 
urbanističko – arhitektonske razrade lokacije za izgradnju gore navedenog 
objekta. 
 
 
 
Pančevo, februar 2024. 
 
                                                                                     ODGOVORNI URBANISTA: 
 
 

 
                                                              _____________________________ 

 ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.inž.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14      

http://k.p.br/


 
 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 

 































11/22/23, 11:29 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hIdyjzHKojw1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 6214

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 22.11.2023. 11:29:07

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 0abc3240-2d80-478e-8f7f-5e22ce93d92d

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  21.11.2023. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЦАРА ДУШАНА

Број парцеле:  6543/2

Површина m²:  208

Број листа непокретности:  6214

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  9

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  23.10.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-99705/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
99705/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ЦАРА ДУШАНА

Кућни број: 

Кућни подброј: 



11/22/23, 11:29 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hIdyjzHKojw1PdWeCvR9YQ== 2/2

Површина m²:  9

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 

Трајање терета: 

Опис терета: 

Постоји решење на објекту које није коначно.

Напомена (терет објекта)  

Датум:  23.10.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-99705/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
99705/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 6214

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 22.11.2023. 11:29:23

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности b68e5071-ba7c-4f22-9491-bf515c1dbdd0

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  21.11.2023. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЦАРА ДУШАНА

Број парцеле:  6544/2

Површина m²:  275

Број листа непокретности:  6214

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  62

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа: 

Трајање терета: 

Опис терета:  НА КАТ.ПАР.БР.6544/2 НАЛАЗИ СЕ ДЕО ОБЈЕКТА СА 
КАТ.ПАР.БР.6543/2.ОБЈЕКАТ БРОЈ 3 СА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 6543/2 
ЈЕ УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 18 М² ОД ЧЕГА СЕ 9 М² НАЛАЗИ
 НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ 6543/2,А ПРЕОСТАЛИ ДЕО ОД 9 М² СЕ 
НАЛАЗИ НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ 6544/2.

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  23.10.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-99705/2023
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Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
99705/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ЦАРА ДУШАНА

Кућни број:  101

Кућни подброј:  А

Површина m²:  62

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 

Трајање терета: 

Опис терета: 

Постоји решење на објекту које није коначно.

Напомена (терет објекта)  

Датум:  23.10.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-99705/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
99705/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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S A D R Ž A J 
U R B A N I S T I Č K O G    P R O J E K T A 

 
/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 

KAT.PAR. 6544/2, 6543/2 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI – P + 4 + Ps, SA 14 

STAMBENIH JEDINICA U UL. CARA DUŠANA BR. 101A 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
- SAGLASNOST/PUNOMOĆ ODGOVORNOG URBANISTE 
 
URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 
 
TEKSTUALNI DEO 
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 02. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 

http://k.p.br/
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- 04. URBANISTIČKI POKAZATELJI  
      ( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI ) 
- 05. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- 06. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
- 07. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
- 08. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

GRAFIČKI DEO 
 - DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD 
 - GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 - PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 - REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO 

 / PEJZAŽNO REŠENJE 
 - PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM       
   REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI 
 - PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM    
   PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU 

 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR 
(po posebnom sadržaju) 
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje 
se:  
 
 

RЕŠЕNJЕ 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  

ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 
 
 

 
 
 
Urbanistički deo projekta:   ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
     Licenca broj 200 1482 14 
 

 
 
 
 

              VLASNIK ATELJEA 
 

 
Pančevo, maj 2024. god.                                                                      

__________________________________________ 

   pr  pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 

http://k.p.br/
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje 
se: 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao svih 
važećih propisa za 
 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 

 
 
 
 
 
 
Urbanistički deo projekta:   _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
 
 

VLASNIK ATELJEA 
 

 
 

Pančevo, maj 2024. god.                          _____________________________________________________ 
      pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 
 

http://k.p.br/
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TEKSTUALNI DEO 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
  
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 

 

OPŠTE ODREDBE 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i 63 
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) – u daljem tekstu Zakon. 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar ( 
krug obilaznice ) u Pančevu ( Sl. list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 
24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 – ispravka i 23/22 – izmene i dopune). k.p. br. 
6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo nalaze se na adresi Cara Dušana br. 101A u Pančevu, u gradskom 
bloku broj 167, namena STANOVANJE SA KOMPATABILNIM NAMENAMA – zona šireg 
centra, veliki blok. 
 

Pod tačkom B3.1.: Zone i lokacije za dalju razradu, za lokacije za izgradnju višeporodičnih 
objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili više funkcionalnih jedinica u objektu) predviđena je 

razrada Urbanističkim projektom. 
 

CILJEVI IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev Investitora kao urbanističko – tehnički dokument 
za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije. 

 
 

http://k.p.br/
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URBANISTIČKIM PROJEKTOM se obuhvata urbanističko - arhitektonska razrada 
lokacije, katastarskih parcela broj 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju 
Višeporodičnog stambenog objekta – P + 4 + Ps sa četrnaest (14) stambenih jedinica koji se nalazi u 
Pančevu, ul. Cara Dušana br. 101A. Urbanistički projekat se radi u skladu sa važećim propisima i 

pravilima struke u svemu prema Planu generalne regulacije Celina – 1 širi centar (krug obilaznice) 

u naseljenom mestu Pančevo. Ceo objekat je jedna celina, pod istim krovom. 
 
NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
 

Katastarske parcele broj 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, koje su predmet izrade 
Urbanističkog projekta, na osnovu Plana generalne regulacije Celine 1 - širi centar u Pančevu (Sl. 
list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 
25/18-ispravka i 6/19 – ispravka i 23/22 – izmene i dopune) nalazi se u zoni šireg centra u 
gradskom bloku broj 167, namena stanovanje sa kompatabilnim namenama.  
Parcele 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo izlaze na ulicu Cara Dušana - k.p.br. 8054 K.O. Pančevo. 
Prostor se planira za izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta – P + 4 + Ps  sa četrnaest (14) 
stambenih jedinica. U okviru objekta i parcele, planirane su kolske i pešačke površine, Parklift, 
garažni prostor u prizemlju objekta, i uređenje zelenih površina. 

PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
 

Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953-111-62502/2023 od 20.11.2024. i prepisu lista 
nepokretnosti br. 6214 za kat. parcelu 6543/2 K.O. Pančevo, predmetna parcela ima sledeće 

podatke: 
 
Vrsta zemljišta:  gradsko građevinsko zemljište 
Kultura:   zemljište pod zgradom i drugim objektom 
Vrsta prava:  svojina 
Oblik svojine:  privatna 
Udeo:   1/1 
Površina: 208 m2 

 
Broj parcele: 6543/2 
Katastarska opština: K.O. Pančevo 
Matični broj katastarske opštine: 802484 
 
Vlasnik parcele:  
BB PRO SISTEM DOO, Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 
Urađena je konverzija zemljišta. 
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Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953-111-62502/2023 od 20.11.2024. i prepisu lista 
nepokretnosti br. 6214 za kat. parcelu 6544/2 K.O. Pančevo, predmetna parcela ima sledeće 

podatke: 
 
Vrsta zemljišta:  gradsko građevinsko zemljište 
Kultura:   zemljište pod zgradom i drugim objektom 
Vrsta prava:  svojina 
Oblik svojine:  privatna 
Udeo:   1/1 
Površina: 275 m2 

 
Broj parcele: 6544/2 
Katastarska opština: K.O. Pančevo 
Matični broj katastarske opštine: 802484 
 
Vlasnik parcele:  
BB PRO SISTEM DOO, Beograd-Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 
Urađena je konverzija zemljišta. 
 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 Predmet urbanističkog projekta su katastarske parcele br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, sa 
prikazom saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
 Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 167 u zoni šireg centra, namena - stanovanje sa 
kompatabilnim namenama. 
 Katastarske parcele broj 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo sa jugoistočne strane izlaze na 
postojeću saobraćajnicu - ul. Cara Dušana (kat. parcela br. 8054). Sa severoistočne strane graniče se 
sa kat. parcelama br. 6544/1 i 6543/1 K.O. Pančevo. Sa severozapadne strane graniče se sa 
katastarskom parcelom br. 6542 i 6545 K.O. Pančevo. Sa jugozapadne strane graniče se sa k.p. br. 
6548 K.O. Pančevo. 
 Izradom Urbanističkog projekta katastarske parcele br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo ne 
menjaju svoju površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadržavaju. 
 Na osnovu planske dokumentacije, predmetne katastarske parcele br. 6544/2 i 6543/2 K.O. 
Pančevo, definisane su tačkama 1 - 19, čije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji 
meridijanskih zona u metričkom sistemu (oznaka tačke Y, X koordinata): 

BROJ TAČKE Y (m) X (m) 

 
 1 7473190.34        4968696.90 
 2 7473205.18        4968707.64      
 3 7473208.55        4968710.08 
 4 7473211.13        4968711.95 
 5 7473213.23        4968713.47 
 6 7473215.46        4968714.99 
 7 7473217.84        4968716.60 
 8 7473231.91        4968726.15 
 9 7473229.01        4968731.87 
10 7473227.54        4968734.13 
11 7473226.97        4968733.75 
12 7473224.83        4968732.31 
13 7473208.46        4968721.29 
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14 7473208.13        4968721.07 
15 7473206.50        4968719.97 
16 7473198.87        4968714.83 
17 7473190.69        4968709.33 
18 7473186.36        4968706.41 
19 7473184.49        4968705.15 
 

Površina kat. parcela 6544/2 i 6543/2 je 483,00 m2. 
 

INVESTITOR JE U OBAVEZI DA PRE IZDAVANJA UPOTREBNE DOZVOLE 
IZVRŠI SPAJANJE PARCELA, JER SU DVE PARCELE TRETIRANE KAO JEDNA 

CELINA U OBRAČUNU SVIH URBANISTIČKIH PARAMETARA – PROCENAT 
ZELENILA, BROJ PARKING MESTA, INDEKS IZGRAĐENOSTI, INDEKS 

ZAUZETOSTI, KOLSKE I PEŠAČKE INTERNE SAOBRAĆAJNICE. 
 

Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastarske 

parcele br. 8054 K.O. Pančevo / deo javne saobraćajnice - ulice Cara Dušana /. 
 

Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu definisana je tačkama 1 – 19. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim 

tačkama 20 i 21 odnosno prostor definisan tačkama 1-21 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj 
projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
 
20 7473167.66        4968693.81 
21 7473174.00        4968685.07 
 

3.USLOVI IZGRADNJE  
Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- Plan generalne regulacije Celina 1 ŠIRI CENTAR u Pančevu (sl. list grada Pančeva broj 

19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18 - ispravka i 
6/19 - ispravka i 23/22 - izmene i dopune), na osnovu koga je izdata Informacija o lokaciji 
br. V-15-353-248/2023, datum 21.11.2023. god. 

- Uslova i Rešenja pribavljenih od nadležnih preduzeća i organa 
- Podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 

 
Na zahtev Investitora, urađeno je Idejno rešenje – IDR za predmetni objekat na katastarskim 

parcelama br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo. Objekat je projektovan kao objekat u neprekinutom 
nizu. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 
usklade zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 

organizacija prostora na građevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, 
pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični uslovi, definisani su Planom generalne 
regulacije Celina 1 ŠIRI CENTAR u Pančevu (sl. list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 
1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 - ispravka i 23/22 – izmene i 
dopune). 
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Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 6214 na predmetnoj k.p.br. 
6544/2 KO Pančevo su upisani sledeći objekti: 

 
• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 62,00 m² 

• Objekat br. 2 – STAMBENI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 28,00 m² 

• Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 22,00 m² 

• Objekat br. 4 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 16,00 m² 

• Objekat br. 5 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 5,00 m² 

 

 Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 6214 na predmetnoj k.p.br. 
6543/2 KO Pančevo su upisani sledeći objekti: 

 

• Objekat br. 1 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 9,00 m² 

• Objekat br. 2 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 5,00 m² 

• Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT / DEO / - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za 

gradnju, egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o 

nepokretnostima. Površina = 9,00 m² 

  
  
 Podaci iz Informacije o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama, dati su u 
uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz Informacije o lokaciji, a ispod 
uokvirenog teksta je obrazloženo planirano rešenje za parcele br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo. 
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 Na kat. parcelama br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, planirana je izgradnja 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA sa četrnaest (14) stambenih jedinica, spratnosti P 
+ 4 + Ps. 
 

 
 

  
 Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat postavljen je unutar k.p. br. 6544/2 i 
6543/2 K.O.Pančevo. Građevinska linija udaljena je od 0,00 – 0,24 m od regulacione linije. 
Upuštanje delova objekta (erkera) u površinu javne namene je predviđeno po pravilima iz planske 
dokumentacije. 
 
 

 

 

 
 
 Planirani objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju (dužom stranom 

prema bočnim susedima), u neprekinutom nizu je, nema podrum i ne prelazi granice susednih 
parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje).  
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Na bočnim fasadama koje su udaljene 0,00 m od susednih parcela k.p.br. 6544/1, 6543/1 i 
6548 K.O. Pančevu, nisu predviđeni otvori stambenih prostorija, već staklene prizme. Objekat je od 
zadnje granice parcele i susednih k.p.br. 6542 i 6545 K.O. Pančevo udaljen od 23,97 m do 24,81 m. 

Sve detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju koji je deo Urbanističkog 

projekta. 
 Na osnovu gore navedenog, zadovoljena je propisana udaljenost za postavljanje objekta i 
otvora na objektu, i u prizemnom i u spratnom delu objekta. 
 

 

 
 
Širina poprečnog profila Ulice iznosi 12,82 m. 
 

Ispusti na fasadama: 

 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na 
delu objekta prema prednjem dvorištu je 50% površine ulične fasade iznad prizemlja. 
Površina ulične fasade: P = 160,61 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 50,00% (80,31 m²) 
Ukupno ostvareno: 22,28% (35,79 m²) 

Na dvorišnoj i na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
  
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid ili netransparetnu pregradu. 
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Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog ulaza 

u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti -0,20.  

Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom rešenju koji 
je deo Urbanističkog projekta. 

 

 
  

Povučeni sprat u odnosu na regulacionu liniju prema ulici Cara Dušana uvučen je za 1,50 m. 

Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata koristi se kao terasa.  

 

 

 
 
Na predmetnoj lokaciji, u ulici Cara Dušana, postoji izgrađena atmosferska kanalizacija 

AAC300 na koju je planirano priključenje.  
Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje se 

spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom. 
Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov, sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu i ka ulici, koji je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 

bočnim susednim parcelama. 
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Planirano je ograđivanje parcele  transparentnom žičanom ogradom visine h = 2,00 m 
kao i živom ogradom ( videti grafički prilog – crtež br. 4 ), u skladu sa članom 144 Zakona o 
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014 , 
64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) - Izgradnja objekata i izvođenje 

radova za koje se NE izdaje građevinska dozvola.  
Na delu parcele na kom se nalazi kolski priključak ostavljen je slobodan prostor za 

nesmetano kretanje vozila i pešaka. 

 
 

Prema uslovima JP “ Urbanizam“ Pančevo broj: 03-858/2023, novoprojektovani 
saobraćajni priljučak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Cara Dušana na kat. 
Parceli 8054 K.O. Pančevo.  Prikazana trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski , u 

širini od 5,00 m, površine 37,06 m2.  
 
Koordinate osovinskih tačaka 
 
1 7473175.8210  4968691.3686    
2 7473181.0229  4968695.1159    
3 7473187.0387  4968699.4496            
 
Saobraćajni priključak izvesti sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim slojem od 

asfalta, betona, betonskih elemenata, ili nekog drugog čvrstog i jedinstvenog materijala i forme 

završne obrade, a mesto priključenja obraditi bez lepeza. 
 

Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 

signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
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INDEKS ZAUZETOSTI pod OBJEKTOM (max. 70%) 259,00 53,62 
 

OBEZBEĐENO ZELENILO - UKUPNO 34,95% 

1. 10% površine zelenog krova P = 210,00 m2 iznad povučenog 

sprata se obračunava kao  DODATNO ZELENILO 
21,00 m2 4,35% 

2. 10% se od raster ploča P = 35,17 m2 obračunava u sveukupno 

obezbeđeno zelenilo 
3,52 m2 0,73% 

3. zelenilo na parceli / tlu 144,24 m2 29,87% 
UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 21,00 + 3,52 + 144,24 = 

168,76 / 483 (površina parcela) x 100 = 34,95 % 
 

 
Bilans površina na parceli Površina 

(m2) 
Procenat (%) 

Pod OBJEKTOM 259,00 53,62 
Raster ploče 35,17 7,28 
Popločanje 1,20 0,25 

Parklift platforma 43,39 8,98 
Zelenilo na tlu / parceli 144,24 29,87 

Ukupno 483,00 100,00 
 
 

 
Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 

Ostvareni parametri  
za parcele k.p. br. 6544/2 

i 6543/2 
Ukupna površina predmetnih parcela  483,00 m2 
NETO površina planiranog objekta  1.249,00 m2 

BRGP planiranog objekta  1.554,00 m2 
Spratnost objekta  P + 4 + Ps 
Indekst zauzetosti max. 70 % 53,62% 

Indeks izgrađenosti  3,22 
Ukupno ostvarenih stambenih jedinica  14 

Ukupan broj mesta za parkiranje  14 
Ukupna površina zelenila min. 30% 34,95% 
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Planirani broj nadzemnih etaža objekta je P + 4 + Ps (šest etaža) 
Planirana visina venca je 14,50 m od kote uličnog trotoara (max. dozvoljeno 14,50 m). 
Planirana visina slemena 18,40 m od kote uličnog trotoara (max. dozvoljeno 18,50 m). 
Planirana visina atike odnosno objekta je 18,50 m od kote uličnog trotoara. 
 

 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO 14 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

• 4 podužna garažna mesta dim. 2,00 x 5,50 m u okviru prizemlja objekta; 
• 1 poprečno garažno mesto za osobe sa invaliditetom dim. 3,70 x 4,80 m 

u okviru prizemlja objekta; 
• 9 parking na parceli van objekta - jedna kombinovana Wöhr Parklift jedinica / model 413 

- 345/340 dim. 5,30 x 7,65 m - dabl + singl / 6PM + 3PM = obezbeđeno 9 PM; 
 
UKUPNO obezbeđeno 14 mesta za parkiranje. 

 

 

 Planirani objekat je projektovan kao višeporodični stambeni objekat sa četrnaest (14) 
stambenih jedinica, stoga je izrada Urbanističkog projekta neophodna.  
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 Predmetne katastarske parcele posmatrane su kao jedna celina, i pre Upotrebne dozvole biće 

izvršeno njihove spajanje u jednu. 
Zbirna ukupna površina katastarskih parcela br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo iznosi 483,00 

m², što ispunjava uslove planom predviđene minimalne veličine parcele od 250,00 m2. 
 Površine predmetnih građevinskih parcela definisane su u listu nepokretnosti br. 6214. 
Širina građevinske parcele 948 prema regulaciji / front ka ulici Cara Dušana / iznosi 10,11 m, a 
planom je predviđena minimalna širina 9,00 m. 
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4. NUMERIČKI POKAZATELJI  
  

Predviđeni parametri iz 

informacije o lokaciji 
Projektovani parametri iz urbanističkog 

projekta 

Minimalna širina parcele 9,00 m Širina parcele 6544/2 prema regulaciji / 
front ka ulici Cara Dušana / iznosi 10,11 m 

  
Minimalna površina parcele  250 m2 Površina katastarske parcele br. 6544/2 

K.O. Pančevo iznosi 
275,00 m² 

Površina katastarske parcele br. 6543/2 
K.O. Pančevo iznosi 

208,00 m² 
Ukupno 483,00 m2 

 

Spratnost Zadati parametri  
P + 3 + Pk, Ps, M 
Napomena:  
Broj etaža važi samo kao 

orijentacioni parametar 

Planirani broj nadzemnih etaža objekta je 

P + 4 + Ps.  

Maksimalna visina objekta Maksimalna visina objekta 
18,50m 

Visina slemena 18,40 m  
Visina atike je 18,50 m  

Maksimalna visina venca Maksimalna visina venca 
14,50 m  

 
Visina venca je 14,50 m  

Indeks izgrađenosti / Indeks izgrađenosti: 3,22 

Indeks zauzetosti maks.70% 53,62% (259,00 m²) 
 

Parking brој pаrking mеstа: 
1PM/ 1 stambena jedinica 
 

Obezbeđeno je ukupno 14 MESTA ZA 
PARKIRANJE za 14 stambenih jedinica, 

i to: 
4 podužna garažna mesta  

dim. 2,00x5,50 m u okviru prizemlja 
objekta; 

1 poprečno garažno mesto  
dim. 3,70x4,80 m za osobe sa 

invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
9 parking mesta na parceli van objekta -

jedna kombinovana Wöhr Parklift 
jedinica / model 413 - 345/340  

dim. 5,30 x 7,65 m - dabl + singl /  
6PM + 3PM = obezbeđeno 9 PM; 
ukupno 14 mesta za parkiranje 

 
Procenat zelenih površina min. 30% površine parcele ostvareno:  

- 10% površine zelenog krova  
P = 210,00 m2 iznad povučenog sprata se 

obračunava kao DODATNO ZELENILO 

što iznosi 21,00 m2 / 4,35% 
- 10% se od raster ploča  

P = 35,17 m2 obračunava u sveukupno 

obezbeđeno zelenilo što iznosi  
3,52 m2 / 0,73% 

- zelenilo na parceli / tlu  
144,24 m2 / 29,87% 

 
UKUPNO: 168,76 m2 / 34,95% 

 
Manipulativne površine i ostale 

zastrte površine 
 - raster ploče: 35,17 m2 / 7,28% 

- popločanje: 1,20 m2 / 0,25% 
- parklift platforma: 43,39 m2 / 8,98% 

BILANS POVRŠINA NA  - pod OBJEKTOM: 259,00 m2 / 49,28% 
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PARCELI: - raster ploče: 35,17 m2 / 7,28% 
- popločanje: 1,20 m2 / 0,25% 

- parklift platforma: 43,39 m2 / 8,98% 
- zelenilo na tlu / parceli:  

144,24 m2 / 29,87% 
= Pparcele: 483,00 m2 / 100,00% 

   
 
PRIKAZ BRUTO POVRŠINA 
Ukupna BRUTO površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA  
– P + 4 + Ps sa 14 stambenih jedinica: 
 
Bruto površina prizemlja:                259,00 m2 
Bruto površina I sprata:                  259,00 m2 
Bruto površina II sprata:                259,00 m2 
Bruto površina III sprata:                 259,00 m2 

Bruto površina IV sprata:                  259,00 m2 
Bruto površina povučenog sprata:               259,00 m2 

 

Ukupno:                          1.554,00 m2 

 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. Na 
predviđenim zelenim površinama na slobodnom delu parcele je travnjak sa niskom vegetacijom. 
Zelene površine prekrivaju na tlu 144,24 m2 + 3,52 m2 (10% od raster ploča) + 21,00 m2 (10% od 
zelenog krova), što je ukupno 168,76 m2, odnosno 34,95% od ukupne površine parcela (483,00 m2). 
Planira se i sadnja visoke vegetacije na min. 10% od ukupne ozelenjene površine; ostvareno 36,08 
m2 odnosno 22,12% od ukupne zelene površine. 
 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 Priključenje planiranog objekta na navedene instalacije prikazano je u grafičkim prilozima.  
 
Za priključenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledeće: 
 

ELEKTROENERGETIKA 
 Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema uslovima 

Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-454585-23 od 19.10.2023. Planira se mesto 
priključenja na sledeći način: pored čeličnorešetkastog stuba niskonaponske mreže (ugao 

Prvomajske i Cara Dušana) uraditi rasecanje postojećeg niskonaponskog kablovskog voda, izvod: 

rezerva sa kablom, iz TS Narodna Bašta.  
Na mestu rasecanja uraditi spojnicu i nastaviti niskonaponskim kablovskim vodom preseka PP00-A 
4x150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi predmetnog objekta. 
 
Prema Uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad“, br. 8C.1.1.0. D.07.15.-454585-23 od 
19.10.2023. godine, odobreno je ukupno 21 (dvadeset i jedno) brojilo. 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Potreban prečnik priključka na gradski vodovod je DN75 (Ø65mm, 2,5”). / NOVI PRIKLJUČAK 
Potreban prečnik priključka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm. / NOVI PRIKLJUČAK 
Potreban prečnik priključka na atmosfersku kanalizaciju je DN160mm. / NOVI PRIKLJUČAK 
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Predviđeno: jedan kombinovani vodomer Ø50/20 u šahtu na 1,5 m od regulacione linije i 14 novih 
vodomera  - za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-661/1 od 05.02.2024. 
godine. 
 
Vodovod 
 Objekat je potrebno priključiti na gradski vodovod preko novog priključka, prečnika 

DN75mm (Ø65, 2.5”), preko vodomernog okna koje će se nalaziti na oko 1,50 m od 

regulacione linije parcele, na kolskom pristupu. U vodomerno okno je potrebno ugraditi 
jedan kombinovani vodomer Ø50/20mm za merenje potrošnje sanitarne i hidrantske mreže 

celog objekta. 
Dimenzije vodomernog okna su 2,00x1,40x1,50 (svetli otvor). 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom 

u sanitarnim čvorovima. Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih 

vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara. Sve unutrašnje vodovodne 

instalacije su predviđene od PP-R cevi odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane 

odgovarajućim fitingom, izolovane odgovarajućim izolacionim. Vodovodna mreža koja se vodi 

vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu  limom da ne bi došlo do pojave 

kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih 

instalacija se završavaju odgovarujćim ventilima i slavinama.  
Toplu vodu u objektu koriste potrošači sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se 

priprema električnim bojlerima koje odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je 

potrebno termoizolovati. 
 

Protivpožarna ( hidrantska ) mreža  
Projektom je predviđeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreža koja će se 

napajati sa novoprojektovanog priključka prečnika DN75mm. 
Na svakoj etaži objekta predviđa se po jedan unutrašnji hidrant. 
Hidrantska mreža je projektovana prema Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije 

hidrantske mreže za gašenje požara (sl. glasnik RS br.3/2018). Potrebna količina vode od za gašenje 

požara obezbeđuje se sa istovremenim radom 2 unutrašnja hidranta i jednog spoljašnjeg koji se 

nalazi na gradskoj mreži na manjoj udaljenosti od 80m od objekta (1 spoljašnji + 2 unutrašnja = 

5l/s+2x2,5l/s=10l/s),  
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena  na javnu vodovodnu mrežu u 

vodomernom šahtu. Unutrašnja hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante  

objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih 

fitinga. Hidrantska  mreža koja se vodi vidno na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi 

koji se polažu u zemlju  treba zaštititi od korozije. Protivpožarne ormariće, propisno opremljene 

postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se 

postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz 

protivpožarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpožarne zaptivne mase  Hilti CFS 

S -ACR ili proizvod  drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 

minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid.Na 

mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpožarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 

150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP 
zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog 

kvaliteta .  
Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini 

od miniumun 500 mm. Objekat se od požara štiti pomoću unutrašnje protivpožarne hidrantske 

mreže, sa šest unutrašnjih protivpožarnih hidranata. Raspoloživi pritisak na mestu priključka 

vodovodne mreže u objekat je 2,5 bara. 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska.   
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Kanalizacija 
 Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom 
vertikalnog i horizontalnog razvoda odvođenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne 
kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi priključak prečnika DN160mm. Hidraulički proračun 
fekalne kanalizacije dat je u numeričkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na fekalnu 
kanalizaciju izvršiti preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko1,50m od regulacione 
linije, u kolskom ulazi objekta, kao što je prikazano na situaciji u grafičkoj dokumentaciji. 
Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih 
prečnika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. 
Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.  
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama 
tamo gde to nije moguće predvideti ventilacione rešetke.  
Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od polipropilena-
kopolimera (PPCO) postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju 
spojni muf i fabrički ugrađen zaptivni prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. 
Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451. Zaptivni prsten se 
proizvodi od stiren-butadien-kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681,deo 1., tvrdoće 60 +/- po 
Shoru. Predviđeni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene imenom 
proizvođača, vrstom materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom 
proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom norme.  
Za postavljanje i montažu unutrašnje kanalizacije važi norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja 
kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili sličan 
sertifikat domaće institucije (Mašinski fakultet u Beogradu i slično). Sertifikat mora da važi za sve 
zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 
Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i 
izlaze iz objekta do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za 
kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u 
svemu prema uputsvu proizvodjača. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviđena za sanitarnu i 
fekalnu  otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni 
otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi pored 
zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama; Gde cevi prolaze kroz 
zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora 
zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa 
lukovima 45˚ na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, 

završno maskiran i sakriven od pogleda. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 

separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli 

investitora (u objektu, na 1,5 m od regulacione linije), a onda priključuje na gradsku atmosfersku 

kanalizaciju. Predviđeno je odvođenje vode i iz Parklifta, preko slivnika, pumpe za prepumpavanje 

vode i kanalizacionih cevi koje su spojene na gore pomenuti sistem atmosferske kanalizacije 
objekta.  
 
Atmosferska kanalizacija 

Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje 
se spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka DN160mm sa uličnom atmosferskom 
kanalizacijom.  

Otpadna voda sa manipulativnih površina i parking prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju 
tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda priključuje na šaht koji se 
nalazi na oko 1,50m od regulacione linije, a zatim na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna 
cev iz objekta je prečnika DN160mm.  
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PRORAČUN ATMOSFERSKIH VODA  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
pod krovovima : A1=262,0 m2 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 
Q=  (A_1×i×0,9)/10000=  (262×140×0,90)/10000=3,30 l/s 
Q = 3,30 l/s 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem atmosferskih otpoadnih voda.  

 
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 Na osnovu Uslova Telekom-a Srbija broj D209/488836/2-2023 od 15.11.2023. god., 
utvrđeno je da na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata EKM. U ulici Cara Dušana postoje 

izgrađeni tk objekti: 
-služba za mrežne operacije Pančevo 
-podzemni optički kablovi 
-podzemni distributivni i razvodni tk kablovi 
Predlaže se uvođenje optičke tk mreže do objekta i svih stanova pojedinačno. Planirano je da 
pristupna tk mreža bude podzemna. 
Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 
-izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40 mm od postojeće PE cevi u ul. Cara 

Dušana blizu regulacione linije do ulaza u objekat 
-navedenu privodnu tk kanalizaciju od reg. linije ispred objekta izgraditi do mesta ulaska (uvoda) 
cevi tk kanalizacije u objekat; usloveljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne površine, 

vodeći računa o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata; prilikom polaganja PE cevi 

voditi računa o uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da iznosi p>2,3 m radi nesmetanosti 
polaganja kabla kroz privodnu cev; mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne 
konstatuje da je krivina propisno izvedena 
-od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po kablovskom 
regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u objektu, odnosno do 

optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu Telekoma 
 Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju - ukupno 14. 
 
ODLAGANJE OTPADA 
U skladu tehničkim uslovima za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje 
komunalnog i čvrstog neopasnog otpada, izdatim od strane JKP Higijena, Pančevo br: 352-2080-
2/2023-0103 od 27.11.2023., na parceli je predviđeno tri (3) kontejnera (jedan kontejner na šest 

(6) stanova) za 14 stambenih jedinica, zapremine 1100 l za privremeno skladištenje komunalnog i 

čvrstog neopasnog otpada do odvoženja, potom da se ambalažni otpad i recikalžni materijali 
izdvajaju u posebne namenske posude, odnosno privremeno skladište do upućivanja u proces 

reciklaže. Urbanističkim projektom je određeno mesto kontejnera na parceli dimenzija 1,4 m x 1,1 
m za svaki kontejner, (što zadovoljava površinu zahtevanu po uslovima od 1,4 m x 1,1 m za svaki 
kontejner). Kontejneri se nalaze u prizemlju objekta u posebnim prostorijama za odlaganje otpada. 
 
GASOVODNA MREŽA 
Grejanje objekta je predviđeno da bude na gas. Prema Uslovima JP „SRBIJAGAS“ Novi Sad, 
broj: 05-02-4-14/2313-1 od 20.11.2023. i dopuni Uslova broj: 05-02-4-14/682-1 od 26.04.2024. 
na predmetnoj lokaciji postoji mogućnost priključenja predmetnog objekta na distributivni gasovod 

od polietilenskih cevi izgrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 3bar, prečnika PE d40 

duž ulice u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom stambenih objekata, koji je izgrađen 

i u funkciji. Postojeća gasovodna mreža zadovoljava traženi kapacitet od 25 m3/h. 
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SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 
Prema uslovima JP “ Urbanizam“ Pančevo broj: 03-858/2023, novoprojektovani 

saobraćajni priljučak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Cara Dušana na kat. 
Parceli 8054 K.O. Pančevo.  Prikazana trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski , u 

širini od 5,00 m, površine 37,06 m2.  
 
Koordinate osovinskih tačaka 

Y   Z 
1 7473175.8210  4968691.3686  
2 7473181.0229             4968695.1159    
3 7473187.0387             4968699.4496    
 
Saobraćajni priključak izvesti sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim slojem od 

asfalta, betona, betonskih elemenata, ili nekog drugog čvrstog i jedinstvenog materijala i forme 

završne obrade, a mesto priključenja obraditi bez lepeza. 
 

Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 

signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju. 
Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – 
sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim 

propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, 
procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena. Fundiranje objekta je 
planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploči. 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi, stubovi, grede, armirano-betonski horizontalni i 
vertikalni serklaži. Međuspratna tavanica je puna AB ploča, koja se projektuje u svemu prema 
važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno 

prema važećim propisima. 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine ("Službeni glasnik RS", br. 135 

od 21. decembra 2004, 36 od 15. maja 2009, 36 od 15. maja 2009 - dr. zakon, 72 od 3. septembra 
2009 - dr. zakon, 43 od 14. juna 2011 - US, 14 od 22. februara 2016,76 od 12. oktobra 2018, 95 od 
8. decembra 2018 - dr. zakon) stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, 

odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i uslovima 

nadležnog javnog preduzeća. Ne predviđaju se uređaji koji izazivaju buku. Primenjeni materijali su 

neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. 
 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRERTNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 

Urbanistički projekat za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta sa 14 stambenih jedinica, 
spratnosti P + 4 + Ps u Pančevu u ul. Cara Dušana br. 101A, na katastarskim parcelama br. 6544/2 i 
6543/2 K.O.Pančevo, može se izraditi na osnovu sledećih uslova: 

- investitor je dužan da obezbedi sredstva za vršenje arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu 

spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja svih zemljanih radova (infrastrukture i temelja); 
- invesitor i izvođač su u obavezi da blagovremno, pre podnošenja prijave početka radova kod 

nadležnog organa, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih 

radova, radi regulisanja obaveza investitora vezanih za poslove iz tačke 1; 
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- investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna arheološka iskopavanja i istraživanja dobara 

materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemljanih radova, kao i za njihovo 

čuvanje, publikovanje i izlaganje; 
- ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 

predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove, i o tome obavesti Zavod 

za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti, i da 

se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
U skladu sa članom 32. Zakona o kulturnom nasleđu, nakon uvida u stručnu literaturu i 

dokumentaciju Zavoda predmetna lokacija se nalazi u zoni arheološkog lokaliteta: 
- duž ul. Ive Kurjačkog tokom izvođenja zemljanih radova početkom XXI veka nalaženi su skeletni 

ostaci. 
Na osnovu iznetog, dati su Uslovi iz tačke 1. 

 
II Nakon uvida u stručnu literaturu i dokumentaciju Zavoda, konstatovano je da se predmetna loakcija nalazi 

u zoni arheoloških lokaliteta (u smislu člana 32. Zakona o kulturnom nasleđu): 
- Sportsko strelište 1813 – Strelište sportskog kluba ‘Pančevo 1813’ se nalazi istočno od kruga fabrike stakla. 

Prilikom zemljanih radova na sređivanju strelišta 1949. Godine kluba ‘Pančevo 1813’ u profilu rova se 

pojavila keramička posuda koja pripada vatinskoj kulturi. 
- Staklara – uređenjem kruga fabrike stakla u Pančevu 1948. Godine pronađen je srednjevekovni materijal. 
 
III Ovi uslovi čuvanja, održavanja i korišćenja ugrađuju se u urbanistički projekat za izgradnju 

Višeporodičnog stambenog objekta sa 14 stambenih jedinica, spratnosti P + 4 + Ps na katastarskim 
parcelama br. 6544/2 i 6543/2 K.O.Pančevo, u ul. Cara Dušana br. 101A, Pančevo, u skladu sa članom 107. 

stav 1. Zakona o kulturnim dobrima. 
 
IV Podnosilac zahteva je dužan da nacrt Urbanističkog projekta za izgradnju Višeporodičnog stambenog 
objekta sa 14 stambenih jedinica, spratnosti P + 4 + Ps na katastarskim parcelama br. 6544/2 i 6543/2 
K.O.Pančevo, u ul. Cara Dušana br. 101A, Pančevo, koji će izdati Mišljenje o istom u skladu sa članom 107. 

stav 4. Zakona o kulturnim dobrima. 
 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

Lokacija na kojoj se gradi VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT SA 14 
STAMBENIH JEDINICA – P + 4 + Ps nalazi se u Pančevu, u ul. Cara Dušana br. 101A, na 
k.p.br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo. Površina parcele k.p.br. 6544/2 K.O. Pančevo je 275,00 m², a 
parcele k.p.br. 6543/2 K.O. Pančevo je 208,00 m², ukupno 483,00 m2. 

 
INVESTITOR JE U OBAVEZI DA PRE IZDAVANJA UPOTREBNE DOZVOLE 

IZVRŠI SPAJANJE PARCELA, JER SU DVE PARCELE TRETIRANE KAO JEDNA 

CELINA U OBRAČUNU SVIH URBANISTIČKIH PARAMETARA – PROCENAT 
ZELENILA, BROJ PARKING MESTA, INDEKS IZGRAĐENOSTI, INDEKS 

ZAUZETOSTI, KOLSKE I PEŠAČKE INTERNE SAOBRAĆAJNICE. 
 
NELEGALNI OBJEKTI (objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju) biće uklonjeni iz javne 

knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
 
Objekti na parceli k.p.br. 6544/2 K.O. Pančevo: 
 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 62,00 m² 

• Objekat br. 2 – STAMBENI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 28,00 m² 

http://k.p.br/
http://k.p.br/
http://k.p.br/
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• Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 22,00 m² 

• Objekat br. 4 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 16,00 m² 

• Objekat br. 5 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 5,00 m² 

 

Objekti na parceli k.p.br. 6543/2 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 9,00 m² 

• Objekat br. 2 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 5,00 m² 

• Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT / DEO / - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za 

gradnju, egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o 
nepokretnostima. Površina = 9,00 m² 

 

 

 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
SA 14 STAMBENIH JEDINICA – P + 4 + Ps  

 
Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat sa 14 stambenih jedinica – P + 4 + Ps, 

postavljen je unutar granica parcela k.p.br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, s tim da je građevinska 

linija udaljena od regulacione od 0,00 m do 0,24 m. Za predmetni objekat je usvojena takva 
koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih 

zahteva Investitora omogućava ostvarenje četrnaest (14) stambenih jedinica u objektu. Obezbeđen 

je kolski i pešački pristup.  
Objekat je udaljen od regulacone linije od 0,00 m do 0,24 m, u neprekinutom nizu je i nalazi 

se u ulici Cara Dušana br. 101A. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama poklapa 
sa međnom linijom. Na bočnim fasadama koje su udaljene 0,00 m od susednih parcela k.p.br. 
6544/1, 6543/1 i 6548 K.O. Pančevu, nisu predviđeni otvori stambenih prostorija, već staklene 

prizme. Objekat je od zadnje granice parcele i susednih k.p.br. 6542 i 6545 K.O. Pančevo udaljen 
od 23,97 m do 24,81 m. 

Sve je detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
Pešački i kolski prilaz Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Cara Dušana 

(k.p.br. 8054 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 37,06 m2. Stacionarni 
saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p. br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo /. Širina 

pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m – / obezbeđeno, a za paralelno 
parkiranje je 3,50 m – obezbeđeno. Između poprečnih parking mesta – parklifta (PM 6 – PM 14) i 
mesta za osobe sa invaliditetom (G5), ima 5,50 m, što predstavlja dovoljno prostora za 

isparkiravanje vozila u rikverc i manevrisanje ka izlazu sa parcele kroz garažu objekta. 
 

http://k.p.br/
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OBEZBEĐENO JE UKUPNO ČETRANEST (14) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
• 4 podužna garažna mesta dim. 2,00 x 5,50 m u okviru prizemlja objekta; 
• 1 poprečno garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom  

u okviru prizemlja objekta; 
• 9 parking mesta na parceli van objekta - jedna kombinovana Wöhr Parklift jedinica / 

model 413 - 345/340 dim. 5,30 x 7,65 m - dabl + singl / 6PM + 3PM = obezbeđeno 9 PM; 

UKUPNO 14 MESTA ZA PARKIRANJE 
 kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 

 
Ostvareni indeks izgrađenosti definisan na osnovu dozvoljene spratnosti je 3,22 (1.554,00 m2 ). 
Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti u zoni CENTAR po Planskom dokumentu:  
PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu  
iznosi max. 70% ( zona šireg centra). 
 
Površina parcela: k.p.br. 6544/2 - 275,00 m², k.p.br. 6543/2 - 208,00 m² = ukupno 483,00 m2 
 

Neto površina prizemlja: 220,36 m2 
Neto površina I sprata: 205,67 m2 
Neto površina II sprata: 205,67 m2 
Neto površina III sprata: 205,67 m2 
Neto površina IV sprata: 205,67 m2 
Neto površina povučenog sprata:  205,96 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.249,00 m2 

 
Bruto površina prizemlja: 259,00  m2 
Bruto površina I sprata: 259,00  m2  
Bruto površina II sprata: 259,00  m2  
Bruto površina III sprata: 259,00  m2  
Bruto površina IV sprata: 259,00  m2  
Bruto površina povučenog sprata:  259,00  m2  
  
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.554,00 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI: pod OBJEKTOM – 259,00 m2 = 53,62% 
 

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 34,95% 
1. 10% površine zelenog krova P = 210,00 m2 iznad povučenog sprata se obračunava kao 

 DODATNO ZELENILO, što iznosi 21,00 m2 = 4,35% 
2. 10% se od raster ploča P = 35,17 m2 obračunava u sveukupno obezbeđeno zelenilo što 

 iznosi 3,52 m2 = 0,73% 
3. zelenilo na parceli / tlu P = 144,24 m2 = 29,87% 
UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 21,00 + 3,52 + 144,24 = 
168,76 / 483 (površina parcela) x 100 = 34,95% 
 
 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI 
 m2 % 
Pod OBJEKTOM  259,00 53,62 
Raster ploče 35,17 7,28 
Popločanje 1,20 0,25 
Parklift platforma 43,39 8,98 
Zelenilo na tlu / parceli 144,24 29,87 
Površina parcela k.p.br. 6544/2, 6543/2 = 483,00 = 100,00 

 
U okviru prizemlja objekta, u prostorijama za odlaganje otpada, obezbeđeno je tri (3) mesta za 
kontejnere dim 1,4 x 1,1 m zapremine 1.100 l. 

http://k.p.br/
http://k.p.br/
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U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, prostorija sa natpritiskom, hodnik sa stepeništem i 

liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža i prostorije za odlaganje otpada. 
Na I, II, III i IV spratu predviđeno je po 3 stana, sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom 
kao zajedničkim prostorima. Na povučenom spratu predviđeno je 2 stana, sa horizontalnom i 
vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima.  
 
Ukupno objekat sadrži četrnaest (14) stambenih jedinica. 
 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 18,50 m što je u skladu sa od Planom propisanih 

18,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a visina venca je 
14,50m što je u skladu od maksimalno propisanih 14,50 m. 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 
Ispusti na fasadama: 

 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na 
delu objekta prema prednjem dvorištu je 50% površine ulične fasade iznad prizemlja. 
Površina ulične fasade: P = 160,61 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 50,00% (80,31 m²) 
Ukupno ostvareno: 22,28% (35,79 m²) 

Na dvorišnoj i na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
  
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid ili netransparetnu pregradu. 
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti -0,20.  
Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 

 
Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. Cara Dušana uvučen od 1,50 m do 

1,67 m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 
Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov, sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu i ka ulici, koji je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 

bočnim susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim 
slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom 

kanalizacijom. 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu 

osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. 

Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere kojima 

bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode. 
 
 
KONSTRUKCIJA i MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 

stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta 

biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 40, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 
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Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 

malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde 

su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160 cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 

energetske efikasnosti. 
Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 

sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna, 
sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa 
aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi tervol 2 
cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz 

na krov. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 

Predviđeno je tri (3) kontejnera zapremine 1.100 l – po jedan na svakih 6 stambenih 
jedinica. Položaji posuda za prikupljanje komunalnog otpada, u prostorijama za odlaganje otpada, 
prikazani su na grafičkim prilozima br. 1.7.1. Situacija i br. 1.7.2. Osnove. Nalaze se na čvrstim 
podlogama površine 3 x 1,4 x 1,1 m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeća. 
U svemu prema uslovima JKP „HIGIJENA“ Pančevo, broj: 352-2080-2/2023-0103 od 
27.11.2023. 
 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 
 Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema uslovima 

Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-454585-23 od 19.10.2023. Planira se mesto 
priključenja na sledeći način: pored čeličnorešetkastog stuba niskonaponske mreže (ugao 

Prvomajske i Cara Dušana) uraditi rasecanje postojećeg niskonaponskog kablovskog voda, izvod: 

rezerva sa kablom, iz TS Narodna Bašta.  
 
Na mestu rasecanja uraditi spojnicu i nastaviti niskonaponskim kablovskim vodom preseka PP00-A 
4x150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi predmetnog objekta. 
 
Prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Beograd“, br. 8C.1.1.0. D.07.15.-454585-23 
od 19.10.2023. godine, odobreno je ukupno 21 (dvadeset i jedno) brojilo. 
 
Novi trofazni priključak: 
• 14 brojila za 14 STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I SANITARNI HIDROCIL 

zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 3 brojila za PARKLIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
UKUPNO 20 (DVADESET) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani NOVI USLOVI 
EPS-a sa tačnim brojem brojila – 20 (dvadeset) brojila, umesto traženih 21. 
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NAČIN GREJANJA: 
 
Grejanje objekta je predviđeno da bude na gas. Postoji mogućnost priključenja predmetnog objekta 

na distributivni gasovod od polietilenskih cevi izgrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 

3bar, prečnika PE d40 duž ulice u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom stambenih 

objekata, koji je izgrađen i u funkciji. Postojeća gasovodna mreža zadovoljava traženi kapacitet od 

25 m3/h. 
U svemu prema uslovima JP „SRBIJAGAS“ Novi Sad, broj: 05-02-4-14/2313-1 od 20.11.2023. 
i dopuni uslova broj: 05-02-4-14/682-1 od 26.04.2024. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 
Predviđena je za svaki stan po jedna nova tel. / tv / internet linija = ukupno: četrnaest (14) novih 
telefonskih priključaka.  
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, Beograd, br. D209/488836/2-2023 od 15.11.2023. 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: 

 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Cara Dušana.  
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Cara Dušana. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Cara Dušana. 
 
Predviđeno: jedan kombinovani vodomer Ø50/20 u šahtu na 1,5 m od regulacione linije i 14 novih 
vodomera  - za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer. 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-661/1 od 05.02.2024. 
godine. 
 
 
 
 
 

• Instalacije vodovodne mreže sanitarne vode 
 

Potrebno je izgraditi novi priključak prečnika DN75 (Ø65 mm, 2,5”). U vodomerno okno postaviti 
1 (jedan) kombinovani vodomer prečnika Ø50/20, kojim će se meriti ukupna količina sanitarne i 
hidrantske vode za ceo objekat. Dimenzije vodomernog okna su 2,00 x 1,40 x 1,50 m (svetli otvor). 
 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom u 

sanitarnim čvorovima. Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih 

vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara. Sve unutrašnje vodovodne 

instalacije su predviđene od PP-R cevi odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane 
odgovarajućim fitingom, odgovarajuće izolovane. Vodovodna mreža koja se vodi vidno na 

zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu - limom da ne bi došlo do pojave kondenza 
na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih instalacija 

se završavaju odgovarujućim ventilima i slavinama. Toplu vodu u objektu koriste potrošači 

sanitarne vode u kupatilu, wc-u i kuhinji. Topla voda se priprema električnim bojlerima koje 
odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je potrebno termoizolovati. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN 

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

trasa 
od - do 

protok 
(lit/sec) 

broj j.o. 
  

prečnik 
cevi (mm) 

otpor na m' 
(mVs) 

dužina 
trase (m') 

UKUPAN  
otpor (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,586 5,50 25 0,12 17,00 2,04 

1-2 0,791 10,00 40 0,03 2,86 0,09 

2-3 1,199 23,00 40 0,08 2,86 0,23 

3-4 1,500 36,00 40 0,04 2,86 0,11 

4-5 1,750 49,00 50 0,05 2,86 0,14 

5-PPP 1,969 62,00 50 0,06 6,20 0,37 

PPP-VO 5,000 400,00 65 0,07 17,70 1,24 

          svega (mVs): 4,22 

* raspoloživi pritisak u vodovodnoj mreži 25,00 m 

* gubici : 
 

U MREŽI  4,22 m 
 

NA VODOMERU 5,00 m 
 

GEODETSKA VISINA 17,00 m 
  

UKUPNI GUBICI (m) : 26,22 m 
 

POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m 
  

UKUPNI GUBICI (m) : 31,22 m 
 

Nedostaje pritisak 6,22 m 

 
 

• Instalacije hidrantske mreže 
 
Projektom je predviđeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreža koja će se napajati sa 
novoprojektovanog priključka prečnika DN75 mm. Na svakoj etaži objekta predviđa se po jedan 

unutrašnji hidrant. Hidrantska mreža je projektovana prema Pravilniku o tehničkim normativima za 
instalacije hidrantske mreže za gašenje požara („Sl. glasnik RS“ br. 3/2018).  
 

Potrebna količina vode od za gašenje požara obezbeđuje se sa istovremenim radom 2 unutrašnja 
hidranta i jednog spoljašnjeg koji se nalazi na gradskoj mreži na manjoj udaljenosti od 80,00 m od 
objekta (1 spoljašnji + 2 unutrašnja = 5 l/s + 2 x 2,5 l/s = 10 l/s).  
 

Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena na javnu vodovodnu mrežu u 

vodomernom šahtu. Unutrašnja hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante 

objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih 

fitinga. Hidrantska mreža koja se vodi vidno na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi 
koji se polažu u zemlju treba zaštititi od korozije.  
Protivpožarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u 

grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije).  
 

Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz protivpožarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu 

smesu protivpožarne zaptivne mase Hilti CFS S -ACR ili proizvod drugog proizvođača istih 

karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na dužini 0,5 m ispred i iza zida kod 
prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid. Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz 
protivpožarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu 
prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili 
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proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta. Cevi izolovati cevnom izolacijom 
od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini od minimun 500 mm. 
 

Objekat se od požara štiti pomoću unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže, sa šest unutrašnjih 

protivpožarnih hidranata. Raspoloživi pritisak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 

2,5 bara. Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska. 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN unutrašnje hidrantske mreže 
Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

trasa 
od - do 

protok 
(lit/sec) 

broj j.o.  
prečnik 

cevi (mm) 
otpor na m' 

(mVs) 
dužina trase 

(m') 
UKUPAN 

otpor (mVs) 
1 2 3 4 5 6 7 

PH6-PH5 2,50 100 50 0,11 2,86 0,31 

PH5-PH4 5,00 400 65 0,07 2,86 0,20 

PH4-PH3 5,00 400 65 0,07 2,86 0,20 

PH3-PH2 5,00 400 65 0,07 2,86 0,20 

PH2-1 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

1-PPP 5,00 400 65 0,07 3,90 0,27 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 17,70 1,24 

          svega (mVs): 2,62 

* raspoloživi pritisak na spoju 25,00 m 

* gubici : 
 

a) u mreži 2,62 m 
 

b) na spoju i vodomeru 5,00 m 
 

c) zbog geodetske visine 17,00 m 
 

d) na crevu i mlaznici 5,00 m  
UKUPNI GUBICI (bari) : 29,62 m 

* potreban pritisak na izlivu (min):                             25,00 m 

* potreban pritisak na spoju (min):  54,62 m 

25,00 m 
 

54,62 m 
 

NEDOSTAJE PRITISAK 29,62 m 
 

 
• Instalacije fekalne kanalizacije 

 
Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda sistemom vertikalnog i 
horizontalnog razvoda odvođenjem do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno 
je izgraditi novi priključak prečnika DN160 mm. Hidraulički proračun fekalne kanalizacije dat je u 
numeričkoj dokumentaciji.  
 

Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko 
1,50 m od regulacione linije, u kolskom ulazi objekta, kao što je prikazano na situaciji u grafičkoj 
dokumentaciji. 
 

Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih 

prečnika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. Na svakoj kanalizacionoj 
vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem. 
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Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama 

tamo gde to nije moguće predvideti ventilacione rešetke. Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od 

PP-HT kanalizacionih cevi izrađenih od polipropilena-kopolimera (PPCO) postupkom 
koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju spojni muf i fabrički ugrađen 
zaptivni prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. Fiting je proizveden od 
polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien 
kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681, deo 1, tvrdoće 60 +/- po Shoru. Predviđeni vek 
trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene imenom proizvođača, vrstom 
materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom proizvodnje, 
vremenom proizvodnje i oznakom norme.  
Za postavljanje i montažu unutrašnje kanalizacije važi norma EN 12 056, deo 1-5 (unutrašnja 

kanalizacija – gravitacioni sistemi). Uz isporučeni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili sličan 
sertifikat domaće institucije (Mašinski fakultet u Beogradu i slično). Sertifikat mora da važi za sve 
zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 
 

Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5%. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i 

izlaze iz objekta do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za 
kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u 
svemu prema uputsvu proizvođača. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviđena za sanitarnu i 
fekalnu otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni 
otvor, a u krovu je predviđena ventilaciona kapa za odušak. Kanalizacione vertikale voditi pored 
zida, rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama. Gde cevi prolaze kroz 
zidove pod uglom od 90º, napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora 
zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici DN 75 komplet. Sva skretanja su sa 
lukovima 45° na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, 
završno maskiran i sakriven od pogleda. 
 

Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 

separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli 

investitora (u objektu, na 1,5 m od regulacione linije), a onda priključuje na gradsku atmosfersku 

kanalizaciju. Predviđeno je odvođenje vode i iz Parklifta, preko slivnika, pumpe za prepumpavanje 

vode i kanalizacionih cevi koje su spojene na gore pomenuti sistem atmosferske kanalizacije 
objekta. 
 

 
 
N – broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-] 
P – postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%] 
qo – količina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, [l/s] 
 

 

SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 

umivaonik 20 14,00 2 0,17 0,476 

wc (sa vodokotlićem) 20 14,00 10 2 5,600 

tuš 19 14,44 4 0,22 0,604 

veš mašina 14 16,92 
 

0,22 0,521 

sudopera 14 16,92 4 0,67 1,587 

sudomašina 14 16,92 
 

0,22 0,521 

UKUPNO 9,309 

 

DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem sanitarnih otpadnih voda. 
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• Instalacije atmosferske kanalizacije 

 
Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje se 
spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom. 
 

Otpadna voda sa manipulativnih površina i parking prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 

separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda priključuje na šaht koji se nalazi na oko 

1,50 m od regulacione linije, a zatim na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna cev iz objekta 

je prečnika DN160 mm. 
 
Proračun atmosferskih voda  
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
pod krovovima : A1=262,0 m2 
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 

 
 

Q = 3,30 l/s 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem atmosferskih otpadnih voda. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
 
Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m, a površine 37,06 m2. 
Koordinate osovinskih tačaka: 
 

      Y (m)        X (m) 
1 7473175.8210  4968691.3686   
2 7473181.0229  4968695.1159   
3 7473187.0387  4968699.4496  
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Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 

kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ broj: 03-858/2023. 
 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO ČETRANEST (14) NOVIH MESTA ZA PARKIRANJE 
za 14 stambenih jedinica, i to: 

• 4 podužna garažna mesta dim. 2,00 x 5,50m u okviru prizemlja objekta; 
• 1 poprečno garažno mesto dim. 3,70 x 4,80m za osobe sa invaliditetom  

u okviru prizemlja objekta; 
• 9 parking mesta na parceli van objekta - jedna kombinovana Wöhr Parklift jedinica / 

model 413 - 345/340 dim. 5,30 x 7,65 m - dabl + singl / 6PM + 3PM = obezbeđeno 9 PM; 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
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POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
 
PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
 

Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m, a površine 37,06 m2. 
Koordinate osovinskih tačaka: 

      Y (m)        X (m) 
1 7473175.8210  4968691.3686   
2 7473181.0229  4968695.1159   
3 7473187.0387  4968699.4496  
 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ broj: 03-858/2023. 
 
 
PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU VODOVODA I KANALIZACIJE: 
 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Cara Dušana.  
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Cara Dušana. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Cara Dušana. 
 
Predviđeno: jedan kombinovani vodomer Ø50/20 u šahtu na 1,5 m od regulacione linije i 14 novih 
vodomera  - za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-661/1 od 05.02.2024. 
godine. 
 
 
PRIKLJUČAK NA ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 

Prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad“, br. 8C.1.1.0. D.07.15.-454585-23 od 
19.10.2023. godine, odobreno je ukupno 21 (dvadeset i jedno) brojilo. 
 
Novi trofazni priključak:   
• 14 brojila za 14 STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I SANITARNI HIDROCIL 

zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 3 brojila za PARKLIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
UKUPNO 20 (DVADESET) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani NOVI USLOVI 
EPS-a sa tačnim brojem brojila – 20 (dvadeset) brojila, umesto traženih 21. 
 
 
NAČIN GREJANJA: 
 

Grejanje na gas. Postojeća gasovodna mreža zadovoljava traženi kapacitet od 25 m3/h – gasovod je 
izgrađen i u funkciji. 
 
U svemu prema uslovima JP „SRBIJAGAS“ Novi Sad, broj: 05-02-4-14/2313-1 od 20.11.2023. 
i dopuni uslova broj: 05-02-4-14/682-1 od 26.04.2024. 
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TELEKOMUNIKACIJE: 
 

Predviđena je za svaki stan po jedna nova tel. / tv / internet linija = ukupno: četrnaest (14) novih 
telefonskih priključaka.  
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, Beograd, br. D209/488836/2-2023 od 15.11.2023. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 

Predviđeno je tri (3) kontejnera zapremine 1.100 l – po jedan na svakih 6 stambenih jedinica. 
Položaji posuda za prikupljanje komunalnog otpada, u prostorijama za odlaganje otpada, prikazani 
su na grafičkim prilozima br. 1.7.1. Situacija i br. 1.7.2. Osnove. Nalaze se na čvrstoj podlozi 

površine 3 x 1,4 x 1,1 m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeća. 
U svemu prema uslovima JKP „HIGIJENA“ Pančevo, broj: 352-2080-2/2023-0103 od 
27.11.2023. 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
         _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. Položaj parcele u širem okruženju R = 1 : 20.000 

2. Granice obuhvata Urbanističkog 

projekta za k.p. br. 6544/2 i 
6543/2 K.O. Pančevo 

R = 1 : 250 

3. Prikaz površina pod objektom, 
saobraćajnih i zelenih površina 

 

R = 1 : 250 

4. Regulaciono nivelaciono rešenje, 
kompozicioni plan i parterno - 

pejzažno rešenje 

R = 1 : 250 

5. Prikaz priključenja na postojeću 
saobraćajnicu sa idejnim 

rešenjem saobraćaja na parceli 

R = 1 : 250 

6. Prikaz postojeće komunalne 

infrastrukture sa predlogom 
priključaka na spoljnu mrežu 

R = 1 : 250 

 





 Dimenzije širine - Podzemne garaže 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu je moguć sa max. 3% pada i max. 10% uspona. 

 
Zid - zid 

Singl jedinica (3 vozila) Dabl jedinica (6 vozila) Kombinovana jedinica (9 vozila) 
Potrebni otvori u pregradnim zidovima 
za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. 
 

S 

B 

D 

B 

D 

B 

S 

potreban prostor 
      B 
     270 
     280 
     290 
     300 
     310 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

potreban prostor 
      B 
    500 
    520 
    540 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

potreban prostor 
      B 
     765 
     795 
     825 
     835 
     845 

  daje čistu 
širinu platforme 
  460 + 230 
  480 + 240 
  500 + 250 
  500 + 260 
  500 + 270 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi izvan jame 
Singl jedinica (3 vozila) Dabl jedinica (6 vozila) Kombinovana jedinica (9 vozila) 

S 

B 

S 

B1 B 

D 
min. 20 

D 

B1 

D 

B 

S 
min. 20 

D 

B1 

S 
min. 20 

Potreban prostor 
zid-          stub- 
stub          stub 
  B           B1  
 260 245 
 270 255 
 280 265 
 290 275 
 300 285 

  daje čistu 
širinu platforme 
      
      230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub         stub 
  B           B1  
 490 475 
 510 495 
 530 515 

  daje čistu 
širinu platforme 
 
      460 

480 
500 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub         stub 
  B           B1  
 750 740 
 780 770 
 810 800 
 820 810 
 830 820 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 
   460 + 230 

480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi unutar jame 
 Singl jedinica (3 vozila) Dabl jedinica (6 vozila)  Kombinovana jedinica (9 vozila) 

S S 

max.140 

D 
min. 20 

D 

max.140 
 B1 

D S 
min. 20 

D 

max.140 
     B1 

S 
min. 20 

B B1 B B 

Potreban prostor 
zid-          stub- 
stub          stub 
  B           B1  
 260 245 
 270 255 
 280 265 
 290 275 
 300 285 

  daje čistu 
širinu platforme 
       
      230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-         stub- 
stub          stub 
  B           B1  
 490 475 
 510 495 
 530 515 

  daje čistu 
širinu platforme 
 
      460 

480 
500 

Potreban prostor 
 zid-         stub- 
stub          stub 
  B           B1  
 750 740 
 780 770 
 810 800 
 820 810 
 830 820 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 
   460 + 230 

480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Važne napomene 
 Ukoliko nije montirana platforma maksimalne širine, teškoće 

mogu nastati prilikom ulaska ili izlaska sa platforme. 
Ovo zavisi od tipa vozila, pristupa i individualne sposobnosti vozača. 
 

Za prostore naspram zidova ili na kraju redova, preporučujemo 
korišćenje što je moguće širih platformi. 
Za vozila šira od 190 cm, platforma širine 270/500 cm se preporučuje 
kako bi se olakšalo ulaženje i izlaženje iz kola. 
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Dimenzije širine · Garaže sa vratima 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu je moguć sa max. 3% pada i max. 10% uspona. 

 
Singl garaže (3 vozila) 

B 
Dabl garaže (6 vozila) 

B x = za vrata. Vidi str. 1 

Potrebni otvori u pregradnim zidovima 
za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. 
 

S 

X 
20 

B1 
20 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

20 

D 

B1 
20 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Potreban prostor 
  B B1 
 460 500 
 520 480 
 500 540 

Potreban prostor 
  B B1 
230 270 
280 240          
250 290 
300 260 
310 270 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

Serijske garaže sa singl vratima (3 vozila) 

B B1 B1 

Serijske garaže sa duplim vratima (6 vozila) 
B B1 

S 

X 
20 

B2 
32 

S 

B2 
32 

S 

B2 
32 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

20 

D 

B2 
32 

D 

B2 
32 
  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

   Potreban prostor 
 B       B1        B2 
266     262       230 
276     272       240 
286     282       250 
296     292       260 
306     302       270 

   Potreban prostor 
 B        B1       B2 
496      492       
460 
516      512       
480 
536      532       
500 

Statički i građevinski zahtevi 
 Singl jedinica 
+ P2 –   P1 = +60 kN * 

P1 P3 
čista 
širina 
platforme +20 
 

  P2 = + 9 kN 
        – 3 kN 
  P3 = + 3 kN 

+ P2 – P1 P3 

13–30 325 

 P1 = +100 kN * + P2 – 

Obeležavanje prema ISO 3864 

Double unit 
+ P2 – P1 P3 

čista 
širina 
platforme +20 

 P2 = +12 kN 
      – 6 kN 
 P3 = + 3 kN 

P3 

+ P2 – P1 P3 * sva statička opterećenja 
  uključuju težinu vozila 
 

270 

Hidraulična pogonska jedinica 
 Položaj hidraulično pogonske jedinice se odreĎuje prema 

vašem planu – potreban prostor je kako sledi: 
 

Dimenzije 
u cm 
Dužina: 
Visina: 
Širina: 

1 singl jedinica ili 
 1 dabl jedinica 
 100 

140 
 30 

2–5 singl jedinica ili 
 2–3 dabl jedinice 
 200 

140 
 30 

P1 

Opterećenja se prenose na pod jame  
preko stopa približne površine 700 cm² 
učvršćenih pomoću industrijskih anker 
zavrtnjeva za temeljnu ploču minimalne 
debljine 18 cm (preporučuje se kvalitet 
B 25), u dubini približno 10-12 cm. Kod 
učvršćivanja za vodootporne betonske 
podove upotrebljavaju se specijalni hemijski 
zavrtnji (isporučuje Wöhr).  
Prednji zidovi jama moraju se formirati od 
betona (preporučuje se kvalitet B 25) i moraju 
da budu perfektno ravni i vertikalni bez 
izbočina.  
Naznačene dužine do tačaka   
oslonca su srednje vrednosti.  
Molimo da nas kontaktirate za tačne položaje 

za bilo koje varijante na standardnim 
jedinicama. 
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 Elektro podaci 

Stavka ObezbeĎuje  Količina    Označavanje 
1 
2 

Kupac        1 kom      strujomer 
 Kupac        1 kom 
 

Položaj 
na napojnom kablu 

1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 

1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 

Učestalost 
Elektro šema 

   1 Strujomer 
   2 Osigurač 3 x 25 A lako topivi ili automatski 
     3 x 25 A prema DIN VDE 0100 deo 430 
   3 Napojni vod do glavnog prekidača 
                                                    7 PVC kontrolni kabl 5 x 2,52 
                                                                                od gl. prekidača do postrojenja 
 
                                               
6 Glavni prekidač 

cevovod 13 PVC kontrolni 
    kabl 7 x1.5 2 
 cevovod 

8 Hidraulična pogonska jedinica sa 
  trofaznim motorom, 230/400V, 50Hz,  
  5.5 kW. sklopkama, zaštitom i 
  svom instalacijom    

 9 PVC kontrolni kabl 5 x 1.52 

10 Razdelna kutija 
14 Za ventil cilindra 
   PVC kontrolni kabl 3 x 1.5 2 
  4 Temeljni konektor 
   uzemljenja 
 5 Ekvipotencijalna spojnica 
   od konektora za uzemljenje 
   do sistema 
 
11 PVC kontrolni kabl 5 x 1.52 
     Do sledećeg postrojenja 

 osigurač 3x25A lako topivi 
 ili automatski 3x25A prema 
 DIN VDE 0100 deo 430 

napojni kabl do 
gl. prekidača 

ugao poda jame/ 
zadnji zid 
od priključka za 
uzemljenje do 
sistema 

3 

4 

5 

Kupac        prema       prema propisima lokalnog 
               lokalnim    elektro-distributera 
               zahtevima  3Ph + N + PE* 
Kupac        na svakih    priključak za 
                10 m'       uzemljenje 
Kupac        1 kom       ekvipotencijalna spojnica 
                            prema lokalnim 
                            zahtevima 
 Kupac        1 kom 
 

1 po 
Parkliftu 

1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 

 120 cm 1 cm10 
6  obeleženi gl. prekidač na    iznad upravljačke 

 zaključavanje, za spreča-    jedinice 
 vanje neželjenog uključenja 
 PVC kontrolni kabl sa  
 obeleženim žicama i za- 
 štitnim konduktorom 5x 2,52 

7 Kupac na svakih 
 10 m'  
 

od gl.prekidača    1 po hidraulično 
do hidraulično      pogonskoj 
pogonske jedinice  jedinici 

Stavke 8–14 su uključene u obim isporuke Wöhr-a ukoliko to nije drugačije  naznačeno 
u ponudi/ugovoru. 

* DIN VDE 0100 deo 410 + 430 (nije pod stalnim naponom) 3PH+N+PE 
(trofazna struja) Napomena: Kada se koriste vrata za zatvaranje garaže, 
proizvoĎač vrata se mora konsultovati pre postavljanja elektro provodnika. 
 Električne komponente koje 
isporučije proizvoĎač moraju  
da se povežu po odgovarajućoj 
šemi i po lokalnim propisima. 
Moraju se uzeti u obzir i Nemački 
VDE elektro propisi, kako bi 
važio TÜV testirani elektro 
sistem kola. 
Elektro snabdevanje hidraulično 
pogonske jedinice mora da se  
obezbedi pre ili za vreme montaže, 

kako bi se omogućilo našim 
monterima da na odgovarajući 
način završe radove i provere 
ispravnost funkcionisanja opreme. 
Prema DIN EN 60204 sistemi 
moraju da budu direktno povezani  
sa trakom za uzemljenje, koju  
obezbeĎuje kupac na svakih 10 m' 
ili prema lokalnim propisima. 

12   Upravljačka jedinica za GORE/DOLE sa 
      sigurnosnim STOP tasterom. Postavlja se 
      na levoj strani, ali uvek izvan područja kretanja 
      platforme. Kablovi uvek ulaze odozdo. 
      (2 ključa po parking mestu.) 
 

Otvori u zidu za okretne prekidače 
kod rolo i sekcijskih vrata 

Preko maltera Ispod maltera 

15 

115 iznad nivoa prilaza Zaštita od buke 
Osnova je Nemački DIN 4109 
“Izolacija buke u zgradama”. 
Da bi se obezbedio uslov od 
30 dB (A) može se obezbediti: 
– dodatna oprema za zaštitu od 
   buke iz našeg programa 
– izolacioni faktor prilikom  
   izgradnje od min. R’w = 57dB 
– zidovi koji se graniče sa  
   parking sistemom moraju da  
   izdrže opterećenje od min. 
   m’= 300 kg/m2 
– ploča iznad parking sistema 
   sa min.m’= 400 kgm2     

U posebnim uslovima izgradnje 
neophodna je dodatna 
zaštita od buke. 
Najbolji rezultati se postižu 
odvajanjem garaže od objekta. 
Povećana zaštita od buke: 
Ukoliko treba obezbediti 
povećanu zaštitu od buke, 
konsultovati kvalifikovano osoblje. 

= 
B 

A 

= 
B 

min.20 

A 

= = 

7 +0,5 
8 8 

A 
B 

Plastična ili čelično armirana cev M 20 
Fleksibilna plastična izolaciona cev M 20 

Zaštitna ograda 
Oprema treba da bude snabdevena zaštitnim ogradama prema EN ISO 13857, 
ukoliko je rastojanje izmeĎu sistema i zida veće od 20cm. Ako su prolazne 
staze pored ili iza sistema, zaštitnu ogradu treba da obezbedi kupac prema  
lokalnim propisima, visine min. 200 cm – ovo se može izvesti u fazi montaže. 

Temperatura 
PredviĎeno je da oprema radi na temperaturama izmeĎu +5°i +40°C. 
atmosferska vlažnost: 50% na +40°C. Ako lokalne okolnosti odstupaju 
od gore navedenih uslova potrebno je kontaktirati SSN. 

Širine parking mesta 
Preporučujemo čistu širinu platforme od 250 cm i/ili najmanje 
500 cm za dabl sisteme. 
 

Drenaža 
Preporučujemo da se predvidi  
drenažni kanal na prednjoj strani 
jame koji može da sadrži usis za 
pumpu 50 x 50 x 20 cm,  
ili priključak na sistem kišne  
kanalizacije preko skupljača 
benzina/ulja. 

Da bi se sprečila bilo kakva 
mogućnost kontaminacije 
podzemnih voda, preporučujemo 
da se pod jame premaže bojom 
otpornom na ulje. 

Održavanje 
 Redovno održavanje od strane kvalifikovanog lica može se obezbediti putem 

godišnjeg ugovora o servisiranju. 
 

Zaštita od korozije 
 Nezavisno od radova na održavanju koji se moraju obavljati prema 

Wöhr uputstvima za čišćenje i održavanje, potrebno je : 
redovno čistiti galvanizovane delove i platforme od prljavštine, soli 
za puteve kao I od drugih nečistoća  (opasnost od korozije)! 
Jama uvek mora da bude dobro provetravana i odzračena. 
 Ispitivanje usaglašenosti 

Svi naši sistemi su kontrolisani prema EC preporukama za mašine 
2006/42/EC i EN 14010. Dimenzije 

 Sve prikazane dimenzije su minimalne. Konstrukcione tolerance moraju 
da se uzmu u obzir. Sve dimenzije u cm. 
 

Osvetljenje 
 Osvetljenje garaže kupac treba da obezbedi prema lokalnim propisima. 

Slobodan prostor 
Posebni crteži za slobodne prostore za smeštaj cevi za ventilaciju ili drugih cevi 
mogu se  zatražiti od predstavnika Wöhr (SSN)! 

Napomena 
Firma Security System Novaković, kao uvoznik opreme firme Wöhr, poseduje  
mišljenje Zavoda za standardizaciju o standardizaciji i tehničkim propisima 
za sisteme za parkiranje. 
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Primeri otvorenog Wöhr Parklift-a / model 413 - 345/340 iz prakse, već izgrađeni: 

 
https://parkingsistemi.rs/ 

 

https://parkingsistemi.rs/
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S A D R Ž A J 
U R B A N I S T I Č K O G    P R O J E K T A 

 
/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 

KAT.PAR. 6544/2, 6543/2 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI – P + 4 + Ps, SA 14 

STAMBENIH JEDINICA U UL. CARA DUŠANA BR. 101A 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
- SAGLASNOST/PUNOMOĆ ODGOVORNOG URBANISTE 
 
URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 
 
TEKSTUALNI DEO 
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 02. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 

http://k.p.br/
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- 04. URBANISTIČKI POKAZATELJI  
      ( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI ) 
- 05. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- 06. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
- 07. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
- 08. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

GRAFIČKI DEO 
 - DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD 
 - GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 - PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 - REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO 

 / PEJZAŽNO REŠENJE 
 - PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM       
   REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI 
 - PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM    
   PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU 

 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR 
(po posebnom sadržaju) 
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje 
se:  
 
 

RЕŠЕNJЕ 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  

ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 
 
 

 
 
 
Urbanistički deo projekta:   ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
     Licenca broj 200 1482 14 
 

 
 
 
 

              VLASNIK ATELJEA 
 

 
Pančevo, maj 2024. god.                                                                      

__________________________________________ 

   pr  pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 

http://k.p.br/
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje 
se: 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao svih 
važećih propisa za 
 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880, MB: 20020008 
 
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 

 
 
 
 
 
 
Urbanistički deo projekta:   _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
 
 

VLASNIK ATELJEA 
 

 
 

Pančevo, maj 2024. god.                          _____________________________________________________ 
      pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 
 

http://k.p.br/
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TEKSTUALNI DEO 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
  
Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 4 + Ps, sa 14 stambenih jedinica 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Cara Dušana br. 101A 
 k.p. br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo 
 

 

OPŠTE ODREDBE 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i 63 
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) – u daljem tekstu Zakon. 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar ( 
krug obilaznice ) u Pančevu ( Sl. list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 
24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 – ispravka i 23/22 – izmene i dopune). k.p. br. 
6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo nalaze se na adresi Cara Dušana br. 101A u Pančevu, u gradskom 
bloku broj 167, namena STANOVANJE SA KOMPATABILNIM NAMENAMA – zona šireg 
centra, veliki blok. 
 

Pod tačkom B3.1.: Zone i lokacije za dalju razradu, za lokacije za izgradnju višeporodičnih 
objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili više funkcionalnih jedinica u objektu) predviđena je 

razrada Urbanističkim projektom. 
 

CILJEVI IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev Investitora kao urbanističko – tehnički dokument 
za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije. 

 
 

http://k.p.br/
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URBANISTIČKIM PROJEKTOM se obuhvata urbanističko - arhitektonska razrada 
lokacije, katastarskih parcela broj 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju 
Višeporodičnog stambenog objekta – P + 4 + Ps sa četrnaest (14) stambenih jedinica koji se nalazi u 
Pančevu, ul. Cara Dušana br. 101A. Urbanistički projekat se radi u skladu sa važećim propisima i 

pravilima struke u svemu prema Planu generalne regulacije Celina – 1 širi centar (krug obilaznice) 

u naseljenom mestu Pančevo. Ceo objekat je jedna celina, pod istim krovom. 
 
NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
 

Katastarske parcele broj 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, koje su predmet izrade 
Urbanističkog projekta, na osnovu Plana generalne regulacije Celine 1 - širi centar u Pančevu (Sl. 
list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 
25/18-ispravka i 6/19 – ispravka i 23/22 – izmene i dopune) nalazi se u zoni šireg centra u 
gradskom bloku broj 167, namena stanovanje sa kompatabilnim namenama.  
Parcele 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo izlaze na ulicu Cara Dušana - k.p.br. 8054 K.O. Pančevo. 
Prostor se planira za izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta – P + 4 + Ps  sa četrnaest (14) 
stambenih jedinica. U okviru objekta i parcele, planirane su kolske i pešačke površine, Parklift, 
garažni prostor u prizemlju objekta, i uređenje zelenih površina. 

PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
 

Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953-111-62502/2023 od 20.11.2024. i prepisu lista 
nepokretnosti br. 6214 za kat. parcelu 6543/2 K.O. Pančevo, predmetna parcela ima sledeće 

podatke: 
 
Vrsta zemljišta:  gradsko građevinsko zemljište 
Kultura:   zemljište pod zgradom i drugim objektom 
Vrsta prava:  svojina 
Oblik svojine:  privatna 
Udeo:   1/1 
Površina: 208 m2 

 
Broj parcele: 6543/2 
Katastarska opština: K.O. Pančevo 
Matični broj katastarske opštine: 802484 
 
Vlasnik parcele:  
BB PRO SISTEM DOO, Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 
Urađena je konverzija zemljišta. 
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Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953-111-62502/2023 od 20.11.2024. i prepisu lista 
nepokretnosti br. 6214 za kat. parcelu 6544/2 K.O. Pančevo, predmetna parcela ima sledeće 

podatke: 
 
Vrsta zemljišta:  gradsko građevinsko zemljište 
Kultura:   zemljište pod zgradom i drugim objektom 
Vrsta prava:  svojina 
Oblik svojine:  privatna 
Udeo:   1/1 
Površina: 275 m2 

 
Broj parcele: 6544/2 
Katastarska opština: K.O. Pančevo 
Matični broj katastarske opštine: 802484 
 
Vlasnik parcele:  
BB PRO SISTEM DOO, Beograd-Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 
Urađena je konverzija zemljišta. 
 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 Predmet urbanističkog projekta su katastarske parcele br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, sa 
prikazom saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
 Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 167 u zoni šireg centra, namena - stanovanje sa 
kompatabilnim namenama. 
 Katastarske parcele broj 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo sa jugoistočne strane izlaze na 
postojeću saobraćajnicu - ul. Cara Dušana (kat. parcela br. 8054). Sa severoistočne strane graniče se 
sa kat. parcelama br. 6544/1 i 6543/1 K.O. Pančevo. Sa severozapadne strane graniče se sa 
katastarskom parcelom br. 6542 i 6545 K.O. Pančevo. Sa jugozapadne strane graniče se sa k.p. br. 
6548 K.O. Pančevo. 
 Izradom Urbanističkog projekta katastarske parcele br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo ne 
menjaju svoju površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadržavaju. 
 Na osnovu planske dokumentacije, predmetne katastarske parcele br. 6544/2 i 6543/2 K.O. 
Pančevo, definisane su tačkama 1 - 19, čije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji 
meridijanskih zona u metričkom sistemu (oznaka tačke Y, X koordinata): 

BROJ TAČKE Y (m) X (m) 

 
 1 7473190.34        4968696.90 
 2 7473205.18        4968707.64      
 3 7473208.55        4968710.08 
 4 7473211.13        4968711.95 
 5 7473213.23        4968713.47 
 6 7473215.46        4968714.99 
 7 7473217.84        4968716.60 
 8 7473231.91        4968726.15 
 9 7473229.01        4968731.87 
10 7473227.54        4968734.13 
11 7473226.97        4968733.75 
12 7473224.83        4968732.31 
13 7473208.46        4968721.29 
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14 7473208.13        4968721.07 
15 7473206.50        4968719.97 
16 7473198.87        4968714.83 
17 7473190.69        4968709.33 
18 7473186.36        4968706.41 
19 7473184.49        4968705.15 
 

Površina kat. parcela 6544/2 i 6543/2 je 483,00 m2. 
 

INVESTITOR JE U OBAVEZI DA PRE IZDAVANJA UPOTREBNE DOZVOLE 
IZVRŠI SPAJANJE PARCELA, JER SU DVE PARCELE TRETIRANE KAO JEDNA 

CELINA U OBRAČUNU SVIH URBANISTIČKIH PARAMETARA – PROCENAT 
ZELENILA, BROJ PARKING MESTA, INDEKS IZGRAĐENOSTI, INDEKS 

ZAUZETOSTI, KOLSKE I PEŠAČKE INTERNE SAOBRAĆAJNICE. 
 

Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastarske 

parcele br. 8054 K.O. Pančevo / deo javne saobraćajnice - ulice Cara Dušana /. 
 

Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu definisana je tačkama 1 – 19. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim 

tačkama 20 i 21 odnosno prostor definisan tačkama 1-21 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj 
projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
 
20 7473167.66        4968693.81 
21 7473174.00        4968685.07 
 

3.USLOVI IZGRADNJE  
Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- Plan generalne regulacije Celina 1 ŠIRI CENTAR u Pančevu (sl. list grada Pančeva broj 

19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18 - ispravka i 
6/19 - ispravka i 23/22 - izmene i dopune), na osnovu koga je izdata Informacija o lokaciji 
br. V-15-353-248/2023, datum 21.11.2023. god. 

- Uslova i Rešenja pribavljenih od nadležnih preduzeća i organa 
- Podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 

 
Na zahtev Investitora, urađeno je Idejno rešenje – IDR za predmetni objekat na katastarskim 

parcelama br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo. Objekat je projektovan kao objekat u neprekinutom 
nizu. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 
usklade zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 

organizacija prostora na građevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, 
pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični uslovi, definisani su Planom generalne 
regulacije Celina 1 ŠIRI CENTAR u Pančevu (sl. list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 
1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 - ispravka i 23/22 – izmene i 
dopune). 
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Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 6214 na predmetnoj k.p.br. 
6544/2 KO Pančevo su upisani sledeći objekti: 

 
• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 62,00 m² 

• Objekat br. 2 – STAMBENI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 28,00 m² 

• Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 22,00 m² 

• Objekat br. 4 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 16,00 m² 

• Objekat br. 5 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 5,00 m² 

 

 Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 6214 na predmetnoj k.p.br. 
6543/2 KO Pančevo su upisani sledeći objekti: 

 

• Objekat br. 1 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 9,00 m² 

• Objekat br. 2 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 5,00 m² 

• Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT / DEO / - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za 

gradnju, egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o 

nepokretnostima. Površina = 9,00 m² 

  
  
 Podaci iz Informacije o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama, dati su u 
uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz Informacije o lokaciji, a ispod 
uokvirenog teksta je obrazloženo planirano rešenje za parcele br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo. 
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 Na kat. parcelama br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, planirana je izgradnja 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA sa četrnaest (14) stambenih jedinica, spratnosti P 
+ 4 + Ps. 
 

 
 

  
 Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat postavljen je unutar k.p. br. 6544/2 i 
6543/2 K.O.Pančevo. Građevinska linija udaljena je od 0,00 – 0,24 m od regulacione linije. 
Upuštanje delova objekta (erkera) u površinu javne namene je predviđeno po pravilima iz planske 
dokumentacije. 
 
 

 

 

 
 
 Planirani objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju (dužom stranom 

prema bočnim susedima), u neprekinutom nizu je, nema podrum i ne prelazi granice susednih 
parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje).  
 



  

11 
 

 
 

Na bočnim fasadama koje su udaljene 0,00 m od susednih parcela k.p.br. 6544/1, 6543/1 i 
6548 K.O. Pančevu, nisu predviđeni otvori stambenih prostorija, već staklene prizme. Objekat je od 
zadnje granice parcele i susednih k.p.br. 6542 i 6545 K.O. Pančevo udaljen od 23,97 m do 24,81 m. 

Sve detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju koji je deo Urbanističkog 

projekta. 
 Na osnovu gore navedenog, zadovoljena je propisana udaljenost za postavljanje objekta i 
otvora na objektu, i u prizemnom i u spratnom delu objekta. 
 

 

 
 
Širina poprečnog profila Ulice iznosi 12,82 m. 
 

Ispusti na fasadama: 

 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na 
delu objekta prema prednjem dvorištu je 50% površine ulične fasade iznad prizemlja. 
Površina ulične fasade: P = 160,61 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 50,00% (80,31 m²) 
Ukupno ostvareno: 22,28% (35,79 m²) 

Na dvorišnoj i na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
  
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid ili netransparetnu pregradu. 
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Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog ulaza 

u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti -0,20.  

Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom rešenju koji 
je deo Urbanističkog projekta. 

 

 
  

Povučeni sprat u odnosu na regulacionu liniju prema ulici Cara Dušana uvučen je za 1,50 m. 

Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata koristi se kao terasa.  

 

 

 
 
Na predmetnoj lokaciji, u ulici Cara Dušana, postoji izgrađena atmosferska kanalizacija 

AAC300 na koju je planirano priključenje.  
Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje se 

spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom. 
Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov, sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu i ka ulici, koji je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 

bočnim susednim parcelama. 
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Planirano je ograđivanje parcele  transparentnom žičanom ogradom visine h = 2,00 m 
kao i živom ogradom ( videti grafički prilog – crtež br. 4 ), u skladu sa članom 144 Zakona o 
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014 , 
64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) - Izgradnja objekata i izvođenje 

radova za koje se NE izdaje građevinska dozvola.  
Na delu parcele na kom se nalazi kolski priključak ostavljen je slobodan prostor za 

nesmetano kretanje vozila i pešaka. 

 
 

Prema uslovima JP “ Urbanizam“ Pančevo broj: 03-858/2023, novoprojektovani 
saobraćajni priljučak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Cara Dušana na kat. 
Parceli 8054 K.O. Pančevo.  Prikazana trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski , u 

širini od 5,00 m, površine 37,06 m2.  
 
Koordinate osovinskih tačaka 
 
1 7473175.8210  4968691.3686    
2 7473181.0229  4968695.1159    
3 7473187.0387  4968699.4496            
 
Saobraćajni priključak izvesti sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim slojem od 

asfalta, betona, betonskih elemenata, ili nekog drugog čvrstog i jedinstvenog materijala i forme 

završne obrade, a mesto priključenja obraditi bez lepeza. 
 

Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 

signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
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INDEKS ZAUZETOSTI pod OBJEKTOM (max. 70%) 259,00 53,62 
 

OBEZBEĐENO ZELENILO - UKUPNO 34,95% 

1. 10% površine zelenog krova P = 210,00 m2 iznad povučenog 

sprata se obračunava kao  DODATNO ZELENILO 
21,00 m2 4,35% 

2. 10% se od raster ploča P = 35,17 m2 obračunava u sveukupno 

obezbeđeno zelenilo 
3,52 m2 0,73% 

3. zelenilo na parceli / tlu 144,24 m2 29,87% 
UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 21,00 + 3,52 + 144,24 = 

168,76 / 483 (površina parcela) x 100 = 34,95 % 
 

 
Bilans površina na parceli Površina 

(m2) 
Procenat (%) 

Pod OBJEKTOM 259,00 53,62 
Raster ploče 35,17 7,28 
Popločanje 1,20 0,25 

Parklift platforma 43,39 8,98 
Zelenilo na tlu / parceli 144,24 29,87 

Ukupno 483,00 100,00 
 
 

 
Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 

Ostvareni parametri  
za parcele k.p. br. 6544/2 

i 6543/2 
Ukupna površina predmetnih parcela  483,00 m2 
NETO površina planiranog objekta  1.249,00 m2 

BRGP planiranog objekta  1.554,00 m2 
Spratnost objekta  P + 4 + Ps 
Indekst zauzetosti max. 70 % 53,62% 

Indeks izgrađenosti  3,22 
Ukupno ostvarenih stambenih jedinica  14 

Ukupan broj mesta za parkiranje  14 
Ukupna površina zelenila min. 30% 34,95% 
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Planirani broj nadzemnih etaža objekta je P + 4 + Ps (šest etaža) 
Planirana visina venca je 14,50 m od kote uličnog trotoara (max. dozvoljeno 14,50 m). 
Planirana visina slemena 18,40 m od kote uličnog trotoara (max. dozvoljeno 18,50 m). 
Planirana visina atike odnosno objekta je 18,50 m od kote uličnog trotoara. 
 

 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO 14 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

• 4 podužna garažna mesta dim. 2,00 x 5,50 m u okviru prizemlja objekta; 
• 1 poprečno garažno mesto za osobe sa invaliditetom dim. 3,70 x 4,80 m 

u okviru prizemlja objekta; 
• 9 parking na parceli van objekta - jedna kombinovana Wöhr Parklift jedinica / model 413 

- 345/340 dim. 5,30 x 7,65 m - dabl + singl / 6PM + 3PM = obezbeđeno 9 PM; 
 
UKUPNO obezbeđeno 14 mesta za parkiranje. 

 

 

 Planirani objekat je projektovan kao višeporodični stambeni objekat sa četrnaest (14) 
stambenih jedinica, stoga je izrada Urbanističkog projekta neophodna.  
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 Predmetne katastarske parcele posmatrane su kao jedna celina, i pre Upotrebne dozvole biće 

izvršeno njihove spajanje u jednu. 
Zbirna ukupna površina katastarskih parcela br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo iznosi 483,00 

m², što ispunjava uslove planom predviđene minimalne veličine parcele od 250,00 m2. 
 Površine predmetnih građevinskih parcela definisane su u listu nepokretnosti br. 6214. 
Širina građevinske parcele 948 prema regulaciji / front ka ulici Cara Dušana / iznosi 10,11 m, a 
planom je predviđena minimalna širina 9,00 m. 
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4. NUMERIČKI POKAZATELJI  
  

Predviđeni parametri iz 

informacije o lokaciji 
Projektovani parametri iz urbanističkog 

projekta 

Minimalna širina parcele 9,00 m Širina parcele 6544/2 prema regulaciji / 
front ka ulici Cara Dušana / iznosi 10,11 m 

  
Minimalna površina parcele  250 m2 Površina katastarske parcele br. 6544/2 

K.O. Pančevo iznosi 
275,00 m² 

Površina katastarske parcele br. 6543/2 
K.O. Pančevo iznosi 

208,00 m² 
Ukupno 483,00 m2 

 

Spratnost Zadati parametri  
P + 3 + Pk, Ps, M 
Napomena:  
Broj etaža važi samo kao 

orijentacioni parametar 

Planirani broj nadzemnih etaža objekta je 

P + 4 + Ps.  

Maksimalna visina objekta Maksimalna visina objekta 
18,50m 

Visina slemena 18,40 m  
Visina atike je 18,50 m  

Maksimalna visina venca Maksimalna visina venca 
14,50 m  

 
Visina venca je 14,50 m  

Indeks izgrađenosti / Indeks izgrađenosti: 3,22 

Indeks zauzetosti maks.70% 53,62% (259,00 m²) 
 

Parking brој pаrking mеstа: 
1PM/ 1 stambena jedinica 
 

Obezbeđeno je ukupno 14 MESTA ZA 
PARKIRANJE za 14 stambenih jedinica, 

i to: 
4 podužna garažna mesta  

dim. 2,00x5,50 m u okviru prizemlja 
objekta; 

1 poprečno garažno mesto  
dim. 3,70x4,80 m za osobe sa 

invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
9 parking mesta na parceli van objekta -

jedna kombinovana Wöhr Parklift 
jedinica / model 413 - 345/340  

dim. 5,30 x 7,65 m - dabl + singl /  
6PM + 3PM = obezbeđeno 9 PM; 
ukupno 14 mesta za parkiranje 

 
Procenat zelenih površina min. 30% površine parcele ostvareno:  

- 10% površine zelenog krova  
P = 210,00 m2 iznad povučenog sprata se 

obračunava kao DODATNO ZELENILO 

što iznosi 21,00 m2 / 4,35% 
- 10% se od raster ploča  

P = 35,17 m2 obračunava u sveukupno 

obezbeđeno zelenilo što iznosi  
3,52 m2 / 0,73% 

- zelenilo na parceli / tlu  
144,24 m2 / 29,87% 

 
UKUPNO: 168,76 m2 / 34,95% 

 
Manipulativne površine i ostale 

zastrte površine 
 - raster ploče: 35,17 m2 / 7,28% 

- popločanje: 1,20 m2 / 0,25% 
- parklift platforma: 43,39 m2 / 8,98% 

BILANS POVRŠINA NA  - pod OBJEKTOM: 259,00 m2 / 49,28% 
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PARCELI: - raster ploče: 35,17 m2 / 7,28% 
- popločanje: 1,20 m2 / 0,25% 

- parklift platforma: 43,39 m2 / 8,98% 
- zelenilo na tlu / parceli:  

144,24 m2 / 29,87% 
= Pparcele: 483,00 m2 / 100,00% 

   
 
PRIKAZ BRUTO POVRŠINA 
Ukupna BRUTO površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA  
– P + 4 + Ps sa 14 stambenih jedinica: 
 
Bruto površina prizemlja:                259,00 m2 
Bruto površina I sprata:                  259,00 m2 
Bruto površina II sprata:                259,00 m2 
Bruto površina III sprata:                 259,00 m2 

Bruto površina IV sprata:                  259,00 m2 
Bruto površina povučenog sprata:               259,00 m2 

 

Ukupno:                          1.554,00 m2 

 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. Na 
predviđenim zelenim površinama na slobodnom delu parcele je travnjak sa niskom vegetacijom. 
Zelene površine prekrivaju na tlu 144,24 m2 + 3,52 m2 (10% od raster ploča) + 21,00 m2 (10% od 
zelenog krova), što je ukupno 168,76 m2, odnosno 34,95% od ukupne površine parcela (483,00 m2). 
Planira se i sadnja visoke vegetacije na min. 10% od ukupne ozelenjene površine; ostvareno 36,08 
m2 odnosno 22,12% od ukupne zelene površine. 
 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 Priključenje planiranog objekta na navedene instalacije prikazano je u grafičkim prilozima.  
 
Za priključenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledeće: 
 

ELEKTROENERGETIKA 
 Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema uslovima 

Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-454585-23 od 19.10.2023. Planira se mesto 
priključenja na sledeći način: pored čeličnorešetkastog stuba niskonaponske mreže (ugao 

Prvomajske i Cara Dušana) uraditi rasecanje postojećeg niskonaponskog kablovskog voda, izvod: 

rezerva sa kablom, iz TS Narodna Bašta.  
Na mestu rasecanja uraditi spojnicu i nastaviti niskonaponskim kablovskim vodom preseka PP00-A 
4x150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi predmetnog objekta. 
 
Prema Uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad“, br. 8C.1.1.0. D.07.15.-454585-23 od 
19.10.2023. godine, odobreno je ukupno 21 (dvadeset i jedno) brojilo. 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Potreban prečnik priključka na gradski vodovod je DN75 (Ø65mm, 2,5”). / NOVI PRIKLJUČAK 
Potreban prečnik priključka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm. / NOVI PRIKLJUČAK 
Potreban prečnik priključka na atmosfersku kanalizaciju je DN160mm. / NOVI PRIKLJUČAK 
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Predviđeno: jedan kombinovani vodomer Ø50/20 u šahtu na 1,5 m od regulacione linije i 14 novih 
vodomera  - za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-661/1 od 05.02.2024. 
godine. 
 
Vodovod 
 Objekat je potrebno priključiti na gradski vodovod preko novog priključka, prečnika 

DN75mm (Ø65, 2.5”), preko vodomernog okna koje će se nalaziti na oko 1,50 m od 

regulacione linije parcele, na kolskom pristupu. U vodomerno okno je potrebno ugraditi 
jedan kombinovani vodomer Ø50/20mm za merenje potrošnje sanitarne i hidrantske mreže 

celog objekta. 
Dimenzije vodomernog okna su 2,00x1,40x1,50 (svetli otvor). 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom 

u sanitarnim čvorovima. Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih 

vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara. Sve unutrašnje vodovodne 

instalacije su predviđene od PP-R cevi odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane 

odgovarajućim fitingom, izolovane odgovarajućim izolacionim. Vodovodna mreža koja se vodi 

vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu  limom da ne bi došlo do pojave 

kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih 

instalacija se završavaju odgovarujćim ventilima i slavinama.  
Toplu vodu u objektu koriste potrošači sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se 

priprema električnim bojlerima koje odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je 

potrebno termoizolovati. 
 

Protivpožarna ( hidrantska ) mreža  
Projektom je predviđeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreža koja će se 

napajati sa novoprojektovanog priključka prečnika DN75mm. 
Na svakoj etaži objekta predviđa se po jedan unutrašnji hidrant. 
Hidrantska mreža je projektovana prema Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije 

hidrantske mreže za gašenje požara (sl. glasnik RS br.3/2018). Potrebna količina vode od za gašenje 

požara obezbeđuje se sa istovremenim radom 2 unutrašnja hidranta i jednog spoljašnjeg koji se 

nalazi na gradskoj mreži na manjoj udaljenosti od 80m od objekta (1 spoljašnji + 2 unutrašnja = 

5l/s+2x2,5l/s=10l/s),  
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena  na javnu vodovodnu mrežu u 

vodomernom šahtu. Unutrašnja hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante  

objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih 

fitinga. Hidrantska  mreža koja se vodi vidno na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi 

koji se polažu u zemlju  treba zaštititi od korozije. Protivpožarne ormariće, propisno opremljene 

postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se 

postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz 

protivpožarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpožarne zaptivne mase  Hilti CFS 

S -ACR ili proizvod  drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 

minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid.Na 

mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpožarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 

150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP 
zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog 

kvaliteta .  
Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini 

od miniumun 500 mm. Objekat se od požara štiti pomoću unutrašnje protivpožarne hidrantske 

mreže, sa šest unutrašnjih protivpožarnih hidranata. Raspoloživi pritisak na mestu priključka 

vodovodne mreže u objekat je 2,5 bara. 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska.   



  

20 
 

Kanalizacija 
 Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom 
vertikalnog i horizontalnog razvoda odvođenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne 
kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi priključak prečnika DN160mm. Hidraulički proračun 
fekalne kanalizacije dat je u numeričkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na fekalnu 
kanalizaciju izvršiti preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko1,50m od regulacione 
linije, u kolskom ulazi objekta, kao što je prikazano na situaciji u grafičkoj dokumentaciji. 
Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih 
prečnika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. 
Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.  
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama 
tamo gde to nije moguće predvideti ventilacione rešetke.  
Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od polipropilena-
kopolimera (PPCO) postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju 
spojni muf i fabrički ugrađen zaptivni prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. 
Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451. Zaptivni prsten se 
proizvodi od stiren-butadien-kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681,deo 1., tvrdoće 60 +/- po 
Shoru. Predviđeni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene imenom 
proizvođača, vrstom materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom 
proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom norme.  
Za postavljanje i montažu unutrašnje kanalizacije važi norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja 
kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili sličan 
sertifikat domaće institucije (Mašinski fakultet u Beogradu i slično). Sertifikat mora da važi za sve 
zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 
Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i 
izlaze iz objekta do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za 
kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u 
svemu prema uputsvu proizvodjača. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviđena za sanitarnu i 
fekalnu  otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni 
otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi pored 
zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama; Gde cevi prolaze kroz 
zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora 
zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa 
lukovima 45˚ na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, 

završno maskiran i sakriven od pogleda. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 

separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli 

investitora (u objektu, na 1,5 m od regulacione linije), a onda priključuje na gradsku atmosfersku 

kanalizaciju. Predviđeno je odvođenje vode i iz Parklifta, preko slivnika, pumpe za prepumpavanje 

vode i kanalizacionih cevi koje su spojene na gore pomenuti sistem atmosferske kanalizacije 
objekta.  
 
Atmosferska kanalizacija 

Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje 
se spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka DN160mm sa uličnom atmosferskom 
kanalizacijom.  

Otpadna voda sa manipulativnih površina i parking prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju 
tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda priključuje na šaht koji se 
nalazi na oko 1,50m od regulacione linije, a zatim na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna 
cev iz objekta je prečnika DN160mm.  
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PRORAČUN ATMOSFERSKIH VODA  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
pod krovovima : A1=262,0 m2 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 
Q=  (A_1×i×0,9)/10000=  (262×140×0,90)/10000=3,30 l/s 
Q = 3,30 l/s 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem atmosferskih otpoadnih voda.  

 
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 Na osnovu Uslova Telekom-a Srbija broj D209/488836/2-2023 od 15.11.2023. god., 
utvrđeno je da na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata EKM. U ulici Cara Dušana postoje 

izgrađeni tk objekti: 
-služba za mrežne operacije Pančevo 
-podzemni optički kablovi 
-podzemni distributivni i razvodni tk kablovi 
Predlaže se uvođenje optičke tk mreže do objekta i svih stanova pojedinačno. Planirano je da 
pristupna tk mreža bude podzemna. 
Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 
-izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40 mm od postojeće PE cevi u ul. Cara 

Dušana blizu regulacione linije do ulaza u objekat 
-navedenu privodnu tk kanalizaciju od reg. linije ispred objekta izgraditi do mesta ulaska (uvoda) 
cevi tk kanalizacije u objekat; usloveljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne površine, 

vodeći računa o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata; prilikom polaganja PE cevi 

voditi računa o uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da iznosi p>2,3 m radi nesmetanosti 
polaganja kabla kroz privodnu cev; mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne 
konstatuje da je krivina propisno izvedena 
-od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po kablovskom 
regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u objektu, odnosno do 

optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu Telekoma 
 Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju - ukupno 14. 
 
ODLAGANJE OTPADA 
U skladu tehničkim uslovima za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje 
komunalnog i čvrstog neopasnog otpada, izdatim od strane JKP Higijena, Pančevo br: 352-2080-
2/2023-0103 od 27.11.2023., na parceli je predviđeno tri (3) kontejnera (jedan kontejner na šest 

(6) stanova) za 14 stambenih jedinica, zapremine 1100 l za privremeno skladištenje komunalnog i 

čvrstog neopasnog otpada do odvoženja, potom da se ambalažni otpad i recikalžni materijali 
izdvajaju u posebne namenske posude, odnosno privremeno skladište do upućivanja u proces 

reciklaže. Urbanističkim projektom je određeno mesto kontejnera na parceli dimenzija 1,4 m x 1,1 
m za svaki kontejner, (što zadovoljava površinu zahtevanu po uslovima od 1,4 m x 1,1 m za svaki 
kontejner). Kontejneri se nalaze u prizemlju objekta u posebnim prostorijama za odlaganje otpada. 
 
GASOVODNA MREŽA 
Grejanje objekta je predviđeno da bude na gas. Prema Uslovima JP „SRBIJAGAS“ Novi Sad, 
broj: 05-02-4-14/2313-1 od 20.11.2023. i dopuni Uslova broj: 05-02-4-14/682-1 od 26.04.2024. 
na predmetnoj lokaciji postoji mogućnost priključenja predmetnog objekta na distributivni gasovod 

od polietilenskih cevi izgrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 3bar, prečnika PE d40 

duž ulice u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom stambenih objekata, koji je izgrađen 

i u funkciji. Postojeća gasovodna mreža zadovoljava traženi kapacitet od 25 m3/h. 
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SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 
Prema uslovima JP “ Urbanizam“ Pančevo broj: 03-858/2023, novoprojektovani 

saobraćajni priljučak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Cara Dušana na kat. 
Parceli 8054 K.O. Pančevo.  Prikazana trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski , u 

širini od 5,00 m, površine 37,06 m2.  
 
Koordinate osovinskih tačaka 

Y   Z 
1 7473175.8210  4968691.3686  
2 7473181.0229             4968695.1159    
3 7473187.0387             4968699.4496    
 
Saobraćajni priključak izvesti sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim slojem od 

asfalta, betona, betonskih elemenata, ili nekog drugog čvrstog i jedinstvenog materijala i forme 

završne obrade, a mesto priključenja obraditi bez lepeza. 
 

Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 

signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju. 
Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – 
sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim 

propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, 
procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena. Fundiranje objekta je 
planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploči. 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi, stubovi, grede, armirano-betonski horizontalni i 
vertikalni serklaži. Međuspratna tavanica je puna AB ploča, koja se projektuje u svemu prema 
važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno 

prema važećim propisima. 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine ("Službeni glasnik RS", br. 135 

od 21. decembra 2004, 36 od 15. maja 2009, 36 od 15. maja 2009 - dr. zakon, 72 od 3. septembra 
2009 - dr. zakon, 43 od 14. juna 2011 - US, 14 od 22. februara 2016,76 od 12. oktobra 2018, 95 od 
8. decembra 2018 - dr. zakon) stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, 

odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i uslovima 

nadležnog javnog preduzeća. Ne predviđaju se uređaji koji izazivaju buku. Primenjeni materijali su 

neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. 
 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRERTNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 

Urbanistički projekat za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta sa 14 stambenih jedinica, 
spratnosti P + 4 + Ps u Pančevu u ul. Cara Dušana br. 101A, na katastarskim parcelama br. 6544/2 i 
6543/2 K.O.Pančevo, može se izraditi na osnovu sledećih uslova: 

- investitor je dužan da obezbedi sredstva za vršenje arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu 

spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja svih zemljanih radova (infrastrukture i temelja); 
- invesitor i izvođač su u obavezi da blagovremno, pre podnošenja prijave početka radova kod 

nadležnog organa, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih 

radova, radi regulisanja obaveza investitora vezanih za poslove iz tačke 1; 
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- investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna arheološka iskopavanja i istraživanja dobara 

materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemljanih radova, kao i za njihovo 

čuvanje, publikovanje i izlaganje; 
- ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 

predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove, i o tome obavesti Zavod 

za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti, i da 

se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
U skladu sa članom 32. Zakona o kulturnom nasleđu, nakon uvida u stručnu literaturu i 

dokumentaciju Zavoda predmetna lokacija se nalazi u zoni arheološkog lokaliteta: 
- duž ul. Ive Kurjačkog tokom izvođenja zemljanih radova početkom XXI veka nalaženi su skeletni 

ostaci. 
Na osnovu iznetog, dati su Uslovi iz tačke 1. 

 
II Nakon uvida u stručnu literaturu i dokumentaciju Zavoda, konstatovano je da se predmetna loakcija nalazi 

u zoni arheoloških lokaliteta (u smislu člana 32. Zakona o kulturnom nasleđu): 
- Sportsko strelište 1813 – Strelište sportskog kluba ‘Pančevo 1813’ se nalazi istočno od kruga fabrike stakla. 

Prilikom zemljanih radova na sređivanju strelišta 1949. Godine kluba ‘Pančevo 1813’ u profilu rova se 

pojavila keramička posuda koja pripada vatinskoj kulturi. 
- Staklara – uređenjem kruga fabrike stakla u Pančevu 1948. Godine pronađen je srednjevekovni materijal. 
 
III Ovi uslovi čuvanja, održavanja i korišćenja ugrađuju se u urbanistički projekat za izgradnju 

Višeporodičnog stambenog objekta sa 14 stambenih jedinica, spratnosti P + 4 + Ps na katastarskim 
parcelama br. 6544/2 i 6543/2 K.O.Pančevo, u ul. Cara Dušana br. 101A, Pančevo, u skladu sa članom 107. 

stav 1. Zakona o kulturnim dobrima. 
 
IV Podnosilac zahteva je dužan da nacrt Urbanističkog projekta za izgradnju Višeporodičnog stambenog 
objekta sa 14 stambenih jedinica, spratnosti P + 4 + Ps na katastarskim parcelama br. 6544/2 i 6543/2 
K.O.Pančevo, u ul. Cara Dušana br. 101A, Pančevo, koji će izdati Mišljenje o istom u skladu sa članom 107. 

stav 4. Zakona o kulturnim dobrima. 
 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

Lokacija na kojoj se gradi VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT SA 14 
STAMBENIH JEDINICA – P + 4 + Ps nalazi se u Pančevu, u ul. Cara Dušana br. 101A, na 
k.p.br. 6544/2, 6543/2 K.O. Pančevo. Površina parcele k.p.br. 6544/2 K.O. Pančevo je 275,00 m², a 
parcele k.p.br. 6543/2 K.O. Pančevo je 208,00 m², ukupno 483,00 m2. 

 
INVESTITOR JE U OBAVEZI DA PRE IZDAVANJA UPOTREBNE DOZVOLE 

IZVRŠI SPAJANJE PARCELA, JER SU DVE PARCELE TRETIRANE KAO JEDNA 

CELINA U OBRAČUNU SVIH URBANISTIČKIH PARAMETARA – PROCENAT 
ZELENILA, BROJ PARKING MESTA, INDEKS IZGRAĐENOSTI, INDEKS 

ZAUZETOSTI, KOLSKE I PEŠAČKE INTERNE SAOBRAĆAJNICE. 
 
NELEGALNI OBJEKTI (objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju) biće uklonjeni iz javne 

knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
 
Objekti na parceli k.p.br. 6544/2 K.O. Pančevo: 
 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 62,00 m² 

• Objekat br. 2 – STAMBENI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 28,00 m² 

http://k.p.br/
http://k.p.br/
http://k.p.br/
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• Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 22,00 m² 

• Objekat br. 4 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 16,00 m² 

• Objekat br. 5 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 5,00 m² 

 

Objekti na parceli k.p.br. 6543/2 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 9,00 m² 

• Objekat br. 2 – POMOĆNI OBJEKAT - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 5,00 m² 

• Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT / DEO / - P / Objekat izgrađen bez odobrenja za 

gradnju, egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o 
nepokretnostima. Površina = 9,00 m² 

 

 

 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
SA 14 STAMBENIH JEDINICA – P + 4 + Ps  

 
Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat sa 14 stambenih jedinica – P + 4 + Ps, 

postavljen je unutar granica parcela k.p.br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo, s tim da je građevinska 

linija udaljena od regulacione od 0,00 m do 0,24 m. Za predmetni objekat je usvojena takva 
koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih 

zahteva Investitora omogućava ostvarenje četrnaest (14) stambenih jedinica u objektu. Obezbeđen 

je kolski i pešački pristup.  
Objekat je udaljen od regulacone linije od 0,00 m do 0,24 m, u neprekinutom nizu je i nalazi 

se u ulici Cara Dušana br. 101A. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama poklapa 
sa međnom linijom. Na bočnim fasadama koje su udaljene 0,00 m od susednih parcela k.p.br. 
6544/1, 6543/1 i 6548 K.O. Pančevu, nisu predviđeni otvori stambenih prostorija, već staklene 

prizme. Objekat je od zadnje granice parcele i susednih k.p.br. 6542 i 6545 K.O. Pančevo udaljen 
od 23,97 m do 24,81 m. 

Sve je detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
Pešački i kolski prilaz Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Cara Dušana 

(k.p.br. 8054 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 37,06 m2. Stacionarni 
saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p. br. 6544/2 i 6543/2 K.O. Pančevo /. Širina 

pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m – / obezbeđeno, a za paralelno 
parkiranje je 3,50 m – obezbeđeno. Između poprečnih parking mesta – parklifta (PM 6 – PM 14) i 
mesta za osobe sa invaliditetom (G5), ima 5,50 m, što predstavlja dovoljno prostora za 

isparkiravanje vozila u rikverc i manevrisanje ka izlazu sa parcele kroz garažu objekta. 
 

http://k.p.br/
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OBEZBEĐENO JE UKUPNO ČETRANEST (14) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
• 4 podužna garažna mesta dim. 2,00 x 5,50 m u okviru prizemlja objekta; 
• 1 poprečno garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom  

u okviru prizemlja objekta; 
• 9 parking mesta na parceli van objekta - jedna kombinovana Wöhr Parklift jedinica / 

model 413 - 345/340 dim. 5,30 x 7,65 m - dabl + singl / 6PM + 3PM = obezbeđeno 9 PM; 

UKUPNO 14 MESTA ZA PARKIRANJE 
 kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 

 
Ostvareni indeks izgrađenosti definisan na osnovu dozvoljene spratnosti je 3,22 (1.554,00 m2 ). 
Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti u zoni CENTAR po Planskom dokumentu:  
PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu  
iznosi max. 70% ( zona šireg centra). 
 
Površina parcela: k.p.br. 6544/2 - 275,00 m², k.p.br. 6543/2 - 208,00 m² = ukupno 483,00 m2 
 

Neto površina prizemlja: 220,36 m2 
Neto površina I sprata: 205,67 m2 
Neto površina II sprata: 205,67 m2 
Neto površina III sprata: 205,67 m2 
Neto površina IV sprata: 205,67 m2 
Neto površina povučenog sprata:  205,96 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.249,00 m2 

 
Bruto površina prizemlja: 259,00  m2 
Bruto površina I sprata: 259,00  m2  
Bruto površina II sprata: 259,00  m2  
Bruto površina III sprata: 259,00  m2  
Bruto površina IV sprata: 259,00  m2  
Bruto površina povučenog sprata:  259,00  m2  
  
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.554,00 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI: pod OBJEKTOM – 259,00 m2 = 53,62% 
 

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 34,95% 
1. 10% površine zelenog krova P = 210,00 m2 iznad povučenog sprata se obračunava kao 

 DODATNO ZELENILO, što iznosi 21,00 m2 = 4,35% 
2. 10% se od raster ploča P = 35,17 m2 obračunava u sveukupno obezbeđeno zelenilo što 

 iznosi 3,52 m2 = 0,73% 
3. zelenilo na parceli / tlu P = 144,24 m2 = 29,87% 
UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 21,00 + 3,52 + 144,24 = 
168,76 / 483 (površina parcela) x 100 = 34,95% 
 
 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI 
 m2 % 
Pod OBJEKTOM  259,00 53,62 
Raster ploče 35,17 7,28 
Popločanje 1,20 0,25 
Parklift platforma 43,39 8,98 
Zelenilo na tlu / parceli 144,24 29,87 
Površina parcela k.p.br. 6544/2, 6543/2 = 483,00 = 100,00 

 
U okviru prizemlja objekta, u prostorijama za odlaganje otpada, obezbeđeno je tri (3) mesta za 
kontejnere dim 1,4 x 1,1 m zapremine 1.100 l. 

http://k.p.br/
http://k.p.br/
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U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, prostorija sa natpritiskom, hodnik sa stepeništem i 

liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža i prostorije za odlaganje otpada. 
Na I, II, III i IV spratu predviđeno je po 3 stana, sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom 
kao zajedničkim prostorima. Na povučenom spratu predviđeno je 2 stana, sa horizontalnom i 
vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima.  
 
Ukupno objekat sadrži četrnaest (14) stambenih jedinica. 
 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 18,50 m što je u skladu sa od Planom propisanih 

18,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a visina venca je 
14,50m što je u skladu od maksimalno propisanih 14,50 m. 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 
Ispusti na fasadama: 

 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na 
delu objekta prema prednjem dvorištu je 50% površine ulične fasade iznad prizemlja. 
Površina ulične fasade: P = 160,61 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 50,00% (80,31 m²) 
Ukupno ostvareno: 22,28% (35,79 m²) 

Na dvorišnoj i na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
  
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid ili netransparetnu pregradu. 
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti -0,20.  
Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 

 
Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. Cara Dušana uvučen od 1,50 m do 

1,67 m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 
Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov, sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu i ka ulici, koji je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 

bočnim susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim 
slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom 

kanalizacijom. 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu 

osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. 

Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere kojima 

bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode. 
 
 
KONSTRUKCIJA i MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 

stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta 

biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 40, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 
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Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 

malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde 

su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160 cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 

energetske efikasnosti. 
Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 

sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna, 
sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa 
aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi tervol 2 
cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz 

na krov. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 

Predviđeno je tri (3) kontejnera zapremine 1.100 l – po jedan na svakih 6 stambenih 
jedinica. Položaji posuda za prikupljanje komunalnog otpada, u prostorijama za odlaganje otpada, 
prikazani su na grafičkim prilozima br. 1.7.1. Situacija i br. 1.7.2. Osnove. Nalaze se na čvrstim 
podlogama površine 3 x 1,4 x 1,1 m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeća. 
U svemu prema uslovima JKP „HIGIJENA“ Pančevo, broj: 352-2080-2/2023-0103 od 
27.11.2023. 
 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 
 Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema uslovima 

Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-454585-23 od 19.10.2023. Planira se mesto 
priključenja na sledeći način: pored čeličnorešetkastog stuba niskonaponske mreže (ugao 

Prvomajske i Cara Dušana) uraditi rasecanje postojećeg niskonaponskog kablovskog voda, izvod: 

rezerva sa kablom, iz TS Narodna Bašta.  
 
Na mestu rasecanja uraditi spojnicu i nastaviti niskonaponskim kablovskim vodom preseka PP00-A 
4x150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi predmetnog objekta. 
 
Prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Beograd“, br. 8C.1.1.0. D.07.15.-454585-23 
od 19.10.2023. godine, odobreno je ukupno 21 (dvadeset i jedno) brojilo. 
 
Novi trofazni priključak: 
• 14 brojila za 14 STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I SANITARNI HIDROCIL 

zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 3 brojila za PARKLIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
UKUPNO 20 (DVADESET) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani NOVI USLOVI 
EPS-a sa tačnim brojem brojila – 20 (dvadeset) brojila, umesto traženih 21. 
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NAČIN GREJANJA: 
 
Grejanje objekta je predviđeno da bude na gas. Postoji mogućnost priključenja predmetnog objekta 

na distributivni gasovod od polietilenskih cevi izgrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 

3bar, prečnika PE d40 duž ulice u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom stambenih 

objekata, koji je izgrađen i u funkciji. Postojeća gasovodna mreža zadovoljava traženi kapacitet od 

25 m3/h. 
U svemu prema uslovima JP „SRBIJAGAS“ Novi Sad, broj: 05-02-4-14/2313-1 od 20.11.2023. 
i dopuni uslova broj: 05-02-4-14/682-1 od 26.04.2024. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 
Predviđena je za svaki stan po jedna nova tel. / tv / internet linija = ukupno: četrnaest (14) novih 
telefonskih priključaka.  
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, Beograd, br. D209/488836/2-2023 od 15.11.2023. 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: 

 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Cara Dušana.  
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Cara Dušana. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Cara Dušana. 
 
Predviđeno: jedan kombinovani vodomer Ø50/20 u šahtu na 1,5 m od regulacione linije i 14 novih 
vodomera  - za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer. 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-661/1 od 05.02.2024. 
godine. 
 
 
 
 
 

• Instalacije vodovodne mreže sanitarne vode 
 

Potrebno je izgraditi novi priključak prečnika DN75 (Ø65 mm, 2,5”). U vodomerno okno postaviti 
1 (jedan) kombinovani vodomer prečnika Ø50/20, kojim će se meriti ukupna količina sanitarne i 
hidrantske vode za ceo objekat. Dimenzije vodomernog okna su 2,00 x 1,40 x 1,50 m (svetli otvor). 
 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom u 

sanitarnim čvorovima. Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih 

vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara. Sve unutrašnje vodovodne 

instalacije su predviđene od PP-R cevi odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane 
odgovarajućim fitingom, odgovarajuće izolovane. Vodovodna mreža koja se vodi vidno na 

zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu - limom da ne bi došlo do pojave kondenza 
na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih instalacija 

se završavaju odgovarujućim ventilima i slavinama. Toplu vodu u objektu koriste potrošači 

sanitarne vode u kupatilu, wc-u i kuhinji. Topla voda se priprema električnim bojlerima koje 
odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je potrebno termoizolovati. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN 

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

trasa 
od - do 

protok 
(lit/sec) 

broj j.o. 
  

prečnik 
cevi (mm) 

otpor na m' 
(mVs) 

dužina 
trase (m') 

UKUPAN  
otpor (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,586 5,50 25 0,12 17,00 2,04 

1-2 0,791 10,00 40 0,03 2,86 0,09 

2-3 1,199 23,00 40 0,08 2,86 0,23 

3-4 1,500 36,00 40 0,04 2,86 0,11 

4-5 1,750 49,00 50 0,05 2,86 0,14 

5-PPP 1,969 62,00 50 0,06 6,20 0,37 

PPP-VO 5,000 400,00 65 0,07 17,70 1,24 

          svega (mVs): 4,22 

* raspoloživi pritisak u vodovodnoj mreži 25,00 m 

* gubici : 
 

U MREŽI  4,22 m 
 

NA VODOMERU 5,00 m 
 

GEODETSKA VISINA 17,00 m 
  

UKUPNI GUBICI (m) : 26,22 m 
 

POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m 
  

UKUPNI GUBICI (m) : 31,22 m 
 

Nedostaje pritisak 6,22 m 

 
 

• Instalacije hidrantske mreže 
 
Projektom je predviđeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreža koja će se napajati sa 
novoprojektovanog priključka prečnika DN75 mm. Na svakoj etaži objekta predviđa se po jedan 

unutrašnji hidrant. Hidrantska mreža je projektovana prema Pravilniku o tehničkim normativima za 
instalacije hidrantske mreže za gašenje požara („Sl. glasnik RS“ br. 3/2018).  
 

Potrebna količina vode od za gašenje požara obezbeđuje se sa istovremenim radom 2 unutrašnja 
hidranta i jednog spoljašnjeg koji se nalazi na gradskoj mreži na manjoj udaljenosti od 80,00 m od 
objekta (1 spoljašnji + 2 unutrašnja = 5 l/s + 2 x 2,5 l/s = 10 l/s).  
 

Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena na javnu vodovodnu mrežu u 

vodomernom šahtu. Unutrašnja hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante 

objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih 

fitinga. Hidrantska mreža koja se vodi vidno na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi 
koji se polažu u zemlju treba zaštititi od korozije.  
Protivpožarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u 

grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije).  
 

Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz protivpožarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu 

smesu protivpožarne zaptivne mase Hilti CFS S -ACR ili proizvod drugog proizvođača istih 

karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na dužini 0,5 m ispred i iza zida kod 
prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid. Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz 
protivpožarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu 
prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili 
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proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta. Cevi izolovati cevnom izolacijom 
od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini od minimun 500 mm. 
 

Objekat se od požara štiti pomoću unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže, sa šest unutrašnjih 

protivpožarnih hidranata. Raspoloživi pritisak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 

2,5 bara. Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska. 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN unutrašnje hidrantske mreže 
Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

trasa 
od - do 

protok 
(lit/sec) 

broj j.o.  
prečnik 

cevi (mm) 
otpor na m' 

(mVs) 
dužina trase 

(m') 
UKUPAN 

otpor (mVs) 
1 2 3 4 5 6 7 

PH6-PH5 2,50 100 50 0,11 2,86 0,31 

PH5-PH4 5,00 400 65 0,07 2,86 0,20 

PH4-PH3 5,00 400 65 0,07 2,86 0,20 

PH3-PH2 5,00 400 65 0,07 2,86 0,20 

PH2-1 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

1-PPP 5,00 400 65 0,07 3,90 0,27 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 17,70 1,24 

          svega (mVs): 2,62 

* raspoloživi pritisak na spoju 25,00 m 

* gubici : 
 

a) u mreži 2,62 m 
 

b) na spoju i vodomeru 5,00 m 
 

c) zbog geodetske visine 17,00 m 
 

d) na crevu i mlaznici 5,00 m  
UKUPNI GUBICI (bari) : 29,62 m 

* potreban pritisak na izlivu (min):                             25,00 m 

* potreban pritisak na spoju (min):  54,62 m 

25,00 m 
 

54,62 m 
 

NEDOSTAJE PRITISAK 29,62 m 
 

 
• Instalacije fekalne kanalizacije 

 
Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda sistemom vertikalnog i 
horizontalnog razvoda odvođenjem do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno 
je izgraditi novi priključak prečnika DN160 mm. Hidraulički proračun fekalne kanalizacije dat je u 
numeričkoj dokumentaciji.  
 

Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko 
1,50 m od regulacione linije, u kolskom ulazi objekta, kao što je prikazano na situaciji u grafičkoj 
dokumentaciji. 
 

Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih 

prečnika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. Na svakoj kanalizacionoj 
vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem. 
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Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama 

tamo gde to nije moguće predvideti ventilacione rešetke. Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od 

PP-HT kanalizacionih cevi izrađenih od polipropilena-kopolimera (PPCO) postupkom 
koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju spojni muf i fabrički ugrađen 
zaptivni prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. Fiting je proizveden od 
polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien 
kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681, deo 1, tvrdoće 60 +/- po Shoru. Predviđeni vek 
trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene imenom proizvođača, vrstom 
materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom proizvodnje, 
vremenom proizvodnje i oznakom norme.  
Za postavljanje i montažu unutrašnje kanalizacije važi norma EN 12 056, deo 1-5 (unutrašnja 

kanalizacija – gravitacioni sistemi). Uz isporučeni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili sličan 
sertifikat domaće institucije (Mašinski fakultet u Beogradu i slično). Sertifikat mora da važi za sve 
zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 
 

Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5%. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i 

izlaze iz objekta do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za 
kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u 
svemu prema uputsvu proizvođača. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviđena za sanitarnu i 
fekalnu otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni 
otvor, a u krovu je predviđena ventilaciona kapa za odušak. Kanalizacione vertikale voditi pored 
zida, rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama. Gde cevi prolaze kroz 
zidove pod uglom od 90º, napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora 
zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici DN 75 komplet. Sva skretanja su sa 
lukovima 45° na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, 
završno maskiran i sakriven od pogleda. 
 

Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 

separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli 

investitora (u objektu, na 1,5 m od regulacione linije), a onda priključuje na gradsku atmosfersku 

kanalizaciju. Predviđeno je odvođenje vode i iz Parklifta, preko slivnika, pumpe za prepumpavanje 

vode i kanalizacionih cevi koje su spojene na gore pomenuti sistem atmosferske kanalizacije 
objekta. 
 

 
 
N – broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-] 
P – postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%] 
qo – količina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, [l/s] 
 

 

SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 

umivaonik 20 14,00 2 0,17 0,476 

wc (sa vodokotlićem) 20 14,00 10 2 5,600 

tuš 19 14,44 4 0,22 0,604 

veš mašina 14 16,92 
 

0,22 0,521 

sudopera 14 16,92 4 0,67 1,587 

sudomašina 14 16,92 
 

0,22 0,521 

UKUPNO 9,309 

 

DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem sanitarnih otpadnih voda. 
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• Instalacije atmosferske kanalizacije 

 
Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje se 
spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom. 
 

Otpadna voda sa manipulativnih površina i parking prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 

separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda priključuje na šaht koji se nalazi na oko 

1,50 m od regulacione linije, a zatim na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna cev iz objekta 

je prečnika DN160 mm. 
 
Proračun atmosferskih voda  
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
pod krovovima : A1=262,0 m2 
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 

 
 

Q = 3,30 l/s 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem atmosferskih otpadnih voda. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
 
Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m, a površine 37,06 m2. 
Koordinate osovinskih tačaka: 
 

      Y (m)        X (m) 
1 7473175.8210  4968691.3686   
2 7473181.0229  4968695.1159   
3 7473187.0387  4968699.4496  
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Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 

kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ broj: 03-858/2023. 
 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO ČETRANEST (14) NOVIH MESTA ZA PARKIRANJE 
za 14 stambenih jedinica, i to: 

• 4 podužna garažna mesta dim. 2,00 x 5,50m u okviru prizemlja objekta; 
• 1 poprečno garažno mesto dim. 3,70 x 4,80m za osobe sa invaliditetom  

u okviru prizemlja objekta; 
• 9 parking mesta na parceli van objekta - jedna kombinovana Wöhr Parklift jedinica / 

model 413 - 345/340 dim. 5,30 x 7,65 m - dabl + singl / 6PM + 3PM = obezbeđeno 9 PM; 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
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POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
 
PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
 

Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m, a površine 37,06 m2. 
Koordinate osovinskih tačaka: 

      Y (m)        X (m) 
1 7473175.8210  4968691.3686   
2 7473181.0229  4968695.1159   
3 7473187.0387  4968699.4496  
 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ broj: 03-858/2023. 
 
 
PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU VODOVODA I KANALIZACIJE: 
 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Cara Dušana.  
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Cara Dušana. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Cara Dušana. 
 
Predviđeno: jedan kombinovani vodomer Ø50/20 u šahtu na 1,5 m od regulacione linije i 14 novih 
vodomera  - za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-661/1 od 05.02.2024. 
godine. 
 
 
PRIKLJUČAK NA ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 

Prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad“, br. 8C.1.1.0. D.07.15.-454585-23 od 
19.10.2023. godine, odobreno je ukupno 21 (dvadeset i jedno) brojilo. 
 
Novi trofazni priključak:   
• 14 brojila za 14 STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I SANITARNI HIDROCIL 

zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 3 brojila za PARKLIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
UKUPNO 20 (DVADESET) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani NOVI USLOVI 
EPS-a sa tačnim brojem brojila – 20 (dvadeset) brojila, umesto traženih 21. 
 
 
NAČIN GREJANJA: 
 

Grejanje na gas. Postojeća gasovodna mreža zadovoljava traženi kapacitet od 25 m3/h – gasovod je 
izgrađen i u funkciji. 
 
U svemu prema uslovima JP „SRBIJAGAS“ Novi Sad, broj: 05-02-4-14/2313-1 od 20.11.2023. 
i dopuni uslova broj: 05-02-4-14/682-1 od 26.04.2024. 
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TELEKOMUNIKACIJE: 
 

Predviđena je za svaki stan po jedna nova tel. / tv / internet linija = ukupno: četrnaest (14) novih 
telefonskih priključaka.  
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, Beograd, br. D209/488836/2-2023 od 15.11.2023. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 

Predviđeno je tri (3) kontejnera zapremine 1.100 l – po jedan na svakih 6 stambenih jedinica. 
Položaji posuda za prikupljanje komunalnog otpada, u prostorijama za odlaganje otpada, prikazani 
su na grafičkim prilozima br. 1.7.1. Situacija i br. 1.7.2. Osnove. Nalaze se na čvrstoj podlozi 

površine 3 x 1,4 x 1,1 m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeća. 
U svemu prema uslovima JKP „HIGIJENA“ Pančevo, broj: 352-2080-2/2023-0103 od 
27.11.2023. 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
         _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. Položaj parcele u širem okruženju R = 1 : 20.000 

2. Granice obuhvata Urbanističkog 

projekta za k.p. br. 6544/2 i 
6543/2 K.O. Pančevo 

R = 1 : 250 

3. Prikaz površina pod objektom, 
saobraćajnih i zelenih površina 

 

R = 1 : 250 

4. Regulaciono nivelaciono rešenje, 
kompozicioni plan i parterno - 

pejzažno rešenje 

R = 1 : 250 

5. Prikaz priključenja na postojeću 
saobraćajnicu sa idejnim 

rešenjem saobraćaja na parceli 

R = 1 : 250 

6. Prikaz postojeće komunalne 

infrastrukture sa predlogom 
priključaka na spoljnu mrežu 

R = 1 : 250 
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širina uličnog fronta = 10,11 m

*OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 34,95%
1. 10% površine zelenog krova P = 210,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao DODATNO ZELENILO što iznosi 21,00 m2 = 4,35%
2. 10% se od raster ploča P = 35,17 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 3,52 m2 = 0,73%
3. zelenilo na parceli / tlu P = 144,24 m2 = 29,87%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. =
21,00 + 3,52 + 144,24 = 168,76 m2

168,76 / 483 (površina parcela) m2 x 100 = 34,95 %

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka:
P = 37,06 m²

Širina kolskog priključka:
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· 4 GARAŽNA MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 1  GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 9 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA -
JEDNA KOMBINOVANA WÖHR PARKLIFT
JEDINICA / model 413  - 345/340 DIM. 5,30 x 7,65 m
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Raster ploče 35,17
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REGULACIONO NIVELACIONO
REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I
PARTERNO - PEJZAŽNO REŠENJE
R = 1 : 250

lifto
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ležeći oluk

atika
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atika
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susedna k.p
.br. 6

548

"DUCO"
poklopac
za ventilaciju

OZELENJEN RAVAN KROV

2°

2°
OZELENJEN RAVAN KROV

prozor za izlaz na krov
i provetravanje
dim. 100x140cm, P=1,2 m2

Datum:Znak:

UP
Broj crteža:

4MP

Projektant:

Broj projekta:

Investitor:

Objekat:Odgovorni urbanista:

URBANISTIČKI PROJEKAT

V 2024.

¶BB PRO SISTEM¶
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

UP - 41 - 11 / 2023

Vişeporodični staHbeni objekat -  P  ¬ 4 ¬ Ps
sa 14  staHbenih jedinica
Pančevo, ul. Cara �uşana br. 101A,
k.p. br. ̈544/2, ̈543/2 K.O. Pančevo

500
KOLSKI PRILAZ

743

regulaciona linija
građevinska linija

SS

20

21

XY

KOORDINATE OBUHVATA:

KOORDINATNE TAČKE
PREDMETNE PARCELE:

XY

7473190.34        4968696.90
7473205.18        4968707.64
7473208.55        4968710.08
7473211.13        4968711.95
7473213.23        4968713.47
7473215.46        4968714.99
7473217.84        4968716.60
7473231.91        4968726.15
7473229.01        4968731.87
7473227.54        4968734.13
7473226.97        4968733.75
7473224.83        4968732.31
7473208.46        4968721.29
7473208.13        4968721.07
7473206.50        4968719.97
7473198.87        4968714.83
7473190.69        4968709.33
7473186.36        4968706.41
7473184.49        4968705.15

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

7473231.91        4968726.15
7473227.54        4968734.13
7473167.66        4968693.81
7473174.00        4968685.07

8
10
20
21

ul. Cara Dušana

k.p. br. 8054
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19

LEGENDA

Višeporodični stambeni objekat - P + 4 + Ps

parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

širi obuhvat Urbanističkog projekta

Novorprojektovani kolski priključak P = 37,06 m²

Raster ploče P = 35,17 m²

zelena površina / niska vegetacija P = 168,76 m²

visoka vegetacija - ukupno 36,08 m2

gabarit objekta (građevinska linija)

koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

20 - 21 koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta

1 - 19

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 22,12 %
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PRIKLJUČAK
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Popločanje P = 1,20 m²
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89

2596

Parklift P = 43,39 m²
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sa 14 sta
mbenih jedinica

širi obuhvat Urbanističkog projekta

transparentna žičana ograda h = 2,00 m

živa ograda
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širina uličnog fronta = 10,11 m
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širi
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lta = 12,82 m

širi
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profila
 = 25,38 m

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14
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Datum:Znak:

UP
Broj crteža:

5MP

Projektant:

Broj projekta:

Investitor:

Objekat:Odgovorni urbanista:

URBANISTIČKI PROJEKAT

V 2024.

¶BB PRO SISTEM¶
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

UP - 41 - 11 / 2023

Vişeporodični staHbeni objekat -  P  ¬ 4 ¬ Ps
sa 14  staHbenih jedinica
Pančevo, ul. Cara Duşana br. 101A,
k.p. br. ̈544/2, ̈543/2 K.O. Pančevo

XY

KOORDINATE OBUHVATA:

KOORDINATNE TAČKE
PREDMETNE PARCELE:

XY

7473190.34        4968696.90
7473205.18        4968707.64
7473208.55        4968710.08
7473211.13        4968711.95
7473213.23        4968713.47
7473215.46        4968714.99
7473217.84        4968716.60
7473231.91        4968726.15
7473229.01        4968731.87
7473227.54        4968734.13
7473226.97        4968733.75
7473224.83        4968732.31
7473208.46        4968721.29
7473208.13        4968721.07
7473206.50        4968719.97
7473198.87        4968714.83
7473190.69        4968709.33
7473186.36        4968706.41
7473184.49        4968705.15

1
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12
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14
15
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19

7473231.91        4968726.15
7473227.54        4968734.13
7473167.66        4968693.81
7473174.00        4968685.07

8
10
20
21

LEGENDA
parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

širi obuhvat Urbanističkog projekta

Novorprojektovani kolski priključak P = 37,06 m²

Raster ploče P = 35,17 m²

gabarit objekta (građevinska linija)

koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

20 - 21 koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta

 1 - 19

Popločanje P = 1,20 m²

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 37,06 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 14 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 14 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 4 PODUŽNA GARAŽNA MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 1  POPREČNO GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 9 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA -
JEDNA KOMBINOVANA WÖHR PARKLIFT
JEDINICA / model 413 DIM. 5,30 x 7,65 m
DABL + SINGL / 6PM + 3PM = OBEZBEĐENO 9PM

K

Parklift P = 43,39 m2

PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA
POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA
IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA
NA PARCELI                       R = 1 : 250koordinatna tačka

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

ivične tačke saobraćajnog priključka

1   7473175.8210 4968691.3686
2   7473181.0229 4968695.1159
3   7473187.0387 4968699.4496

Y     X

4   7473180.4800 4968697.9300
5   7473189.4100 4968702.2900
6   7473189.4100 4968698.2100
7   7473183.4200 4968693.8900

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA
ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA
("Sl. list SCG", br. 31/2005), Član 13.

ukupna neto površina garažnih mesta: 61,76 m2

saobraćajnica (manipulativna neto površina): 118,79 m2

ukupna korisna neto površina garaže: 180,55 m2

ukupna korisna neto površina male garaže (<400,00 m2)

prostorija sa natpritiskom 8,37 m2

Prostorija 5 - garaža od 183,54 m² se sastoji od
manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila ukupne površine 121,78 m², a ostatak su
garažna mesta (G1 - G5) sa sledećim
oznakama i kvadraturom:
G1 - garažno mesto 11,00 m²
G2 - garažno mesto 11,00 m²
G3 - garažno mesto 11,00 m²
G4 - garažno mesto 11,00 m²
G5 - garažno mesto 17,76 m²

Na parceli, van objekta, obezbeđeno je još
devet (9) parking mesta u okviru kombinovane
PARKLIFT jedinice (PM6, PM7, PM8, PM9,
PM10, PM11, PM12, PM13, PM14).

SS

mesto za 1 kontejner
dim. 1.4 x 1.1 m

mesto za 1 kontejner
dim. 1.4 x 1.1 m
netransparentna
rolo pregrada
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73.35

- 0.19
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zaštitna ograda
h = 110 cm

K

netransparentna
rolo pregrada

sa visokom vegetacijom - ukupno 36,08 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 22,12 %

zelena površina / niska vegetacija P = 168,76 m²

merno - regulaciona stanica
G-16 25 m3/h

15.00 m
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ce ko
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